BURMISTRZ

Ozarowa Mazowieckiego

WGP.6727.1.49.2022.GG Ozaréw Mazowiecki, dnia 2022-02-08

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2022-02-08 Warszawski Rolno-Spozywezy
Rynek Hurtowy S.A.

1. Podstawa prawna

Art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz.
741 ze zm.) oraz uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr 176/96 z dnia 1996-08-22 w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolno-spozywczego rynku hurtowego
w Broniszach ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 32, poz. 403 z dnia
1996-09-25.

Art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz.
741 ze zm.) oraz uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr 52/07 z dnia 2007-03-06 w Sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ozaréw Wies -
Bronisze - Jawczyce ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 111, poz. 2860 z dnia
2007-06-16.

Art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz.
741 ze zm.) oraz uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr XXXV/344/13 z dnia 2013-04-18 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolno spozywczego rynku
hurtowego w Broniszach ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego Nr -, poz. 5947 z
dnia 2013-05-28.

Art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz.
741 ze zm.) oraz uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr LXI1/638/18 z dnia 2018-10-04 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Macierzysz —
Jawczyce — Mory — czgsc¢ 1 ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddziwa Mazowieckiego Nr -, poz. 10559 z
dnia 2018-11-05.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 1/1, obreb SHRO Bronisze

- Tereny rolnicze ,,2R” z planu zatwierdzonego uchwatg 52/07 z 2007-03-06

- Teren lokalnej oczyszczalni $ciekow ,,1R/U, NO, NU, KS” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22
Dz. nr 1/5, obreb SHRO Bronisze

- Teren lokalnej oczyszczalni Sciekéw ,,1IR/U, NO, NU, KS” z planu zatwierdzonego uchwalg 176/96 z 1996-08-22
Dz. nr 1/28, obr¢b SHRO Bronisze

- Teren lokalnej oczyszczalni $ciekéw ,,1R/U, NO, NU, KS” z planu zatwierdzonego uchwala 176/96 z 1996-08-22
Dz. nr 1/19, obr¢b SHRO Bronisze

- Teren lokalnej oczyszczalni $ciekow ,,1R/U, NO, NU, KS” z planu zatwierdzonego uchwala 176/96 z 1996-08-22
Dz. nr 3/10, obr¢b SHRO Bronisze

- Tereny rynku hurtowego ,,2R/U” z planu zatwierdzonego uchwata 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 3/11, obrgb SHRO Bronisze

- Tereny rynku hurtowego ,,2R/U” z planu zatwierdzonego uchwa%q 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 3/7, obr¢b SHRO Bronisze *

- Tereny rynku hurtowego ,,2R/U” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 3/8, obreb SHRO Bronisze

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwatg
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XXXV/344/13 z2013-04-18

Dz. nr 3/9, obreb SHRO Bronisze

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwalg
XXXV/344/13 z2013-04-18

Dz. nr 4/3, obreb SHRO Bronisze

- Tereny rynku hurtowego ,.2R/U” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 4/4, obreb SHRO Bronisze

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwatg
XXXV/344/13 z2013-04-18

Dz. nr 5/3, obreb SHRO Bronisze

- Tereny komunikacji kotowej ,,14KS” z planu zatwierdzonego uchwalg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 5/5, obreb SHRO Bronisze

- Tereny komunikacji kotowej ,,14KS” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 5/7, obreb SHRO Bronisze

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwatg
XXXV/344/13 z2013-04-18

Dz. nr 5/8, obreb SHRO Bronisze

- Tereny komunikacji kotowej ,,14KS” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22

- Tereny rynku hurtowego ,,2R/U” z planu zatwierdzonego uchwalg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 5/9, obreb SHRO Bronisze

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwala
XXXV/344/13 z2013-04-18

- Ujecie wody i stacja uzdatniania wody ,,WW” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18
Dz. nr 17/2, obreb SHRO Bronisze

- Teren ustug- istniejaca stacja paliw ,,UKS” z planu zatwierdzonego uchwata XXXV/344/13 z2013-04-18
Dz. nr 86, obreb SHRO Bronisze

- Teren lokalnej oczyszczalni $ciekéw ,,1R/U, NO, NU, KS” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22
Dz. nr 23/1, obreb Bronisze

- Tereny komunikacji kotowe;j ,,14KS” z planu zatwierdzonego uchwalg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 23/2, obreb Bronisze

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwata
XXXV/344/13 z2013-04-18

Dz. nr 23/3, obreb Bronisze

- Tereny komunikacji kotowej ,,14KS” z planu zatwierdzonego uchwatg 176/96 z 1996-08-22

Dz. nr 97/4, obrgb Jawczyce

- Tereny zabudowy ustugowej ,,U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 98/10, obrgb Jawezyce

- Tereny zabudowy ustugowej ,,U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 98/11, obrgb Jawczyce

- Teren drogi publicznej klasy dojazdowej ,,KDD” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18
- Tereny zabudowy ustugowej ,,U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 98/12, obrgb Jawczyce

- Tereny zabudowy ustugowej ,,U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 98/14, obrgb Jawczyce

- Tereny zabudowy ustugowej ,,U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 98/15, obrgb Jawczyce

- Tereny zabudowy ustugowe;j ,,U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 98/27, obreb Jawczyce

- Tereny zabudowy ustugowej ,,U” z planu zatwierdzonego uchwalg XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 101/24, obreb Jawczyce

- Tereny drég publicznych klasy lokalnej ,,7KD-L” z planu zatwierdzonego uchwatg LX11/638/18 z 2018-10-04
Dz. nr 101/28, obrgb Jawczyce

- Tereny drég publicznych klasy lokalnej ,,7KD-L” z planu zatwierdzonego uchwatg LXI1/638/18 z 2018-10-04
Dz. nr 281/2, obreb Macierzysz
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- Teren drogi publicznej klasy dojazdowej ,,KDD” z planu zatwierdzonego uchwata XXXV/344/13 z 2013-04-18
Dz. nr 281/4, obrgb Macierzysz

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwata
XXXV/344/13 z2013-04-18

Dz. nr 281/5, obreb Macierzysz

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,JJC” z planu zatwierdzonego uchwalg
XXXV/344/13 z 2013-04-18

Dz. nr 281/6, obreb Macierzysz

- Tereny zabudowy ustugowej- tereny aktywnosci gospodarczej ,,UC” z planu zatwierdzonego uchwatg
XXXV/i344/13 22013-04-18

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,KDD”

5. teren o symbolu KDD

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

2) zasady i warunki zagospodarowania:

Dla,,U”

- droga istniejaca,
- droga o szerokosci zmiennej w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej;

2. teren o symbolu U;

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j

2) zasady i warunki zagospodarowania:

Dla ,,UC”

- dopuszcza sie lokalizacjg obiektow handlowych (handlu detalicznego) o powierzchni sprzedazy do
400m2,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig remontdéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy do max. wysokosci 20m n.p.t. w najwyzszym punkcie przekrycia,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, magazynowych, w najwyzszym punkcie przekrycia
20,0m n.p.t., (ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy wysokosci obiektéw
i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy w tym
masztow,komindéw itp.)

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w najwyzszym punkcie przekrycia
10,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki [ub terenu inwestycyjnego,

- powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

- dachy budynkow ustugowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych wielospadowe (w tym
dwuspadowe) o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkoéw do max. wysokosci 12m n.p.t.

- przez teren o symbolu U przebiega linia elektroenergetyczna 220kV obowiazuja ustalenia §14 ust.
8 pkt 4

- przez teren o symbolu U przebiega gazociag o 250 obowigzujg ustalenia §14 ust. 10 pkt 2

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7

1. teren o symbolu UC;

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ushugowej - tereny aktywnoéci gospodarczej,

2) zasady i warunki zagospodarowania:
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- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw handlowych (handlu detalicznego) o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2,

i

- dopuszcza sig zachowanie istniejacych obiektow ustugowych, magazynowych, produkcyjnych
z mozliwoscig remontédw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowydo max. wysokosci 25m n.p.t.
W najwyzszym punkcie przekrycia.

- maksymalna wysokoéé budynkow ustugowych, magazynowych, produkeyjnych w najwyzszym
punkcie przekrycia 25,0m n.p.t., (ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy
wysokosci obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wilasciwego funkcjonowania
zabudowy w tym masztéw, kominow itp.)

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych w najwyzszym punkcie przekrycia
10,0m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy max. 80% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego,

- dachy budynkéw uslugowych, magazynowych, produkeyjnych, gospodarczych, garazowych
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich

- przez teren o symbolu UC przebiega linia elektroenergetyczna 110kV i 220kV obowigzujg
ustalenia §14 ust. 8 pkt 3 i4.

- przez teren o symbolu UC przebiega gazociag o 400 i o 250 obowigzuja ustalenia§ 14.ust. 10 pkt 2
i3

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8

Dla ,,UKS”
4. teren o symbolu UKS

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej - istniejaca stacja paliw

2) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw zwigzanych z funkcjg motoryzacji i w tym stacji paliw,
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscig remontéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy do max. wysokosci 12m n.p.t. w najwyzszym punkcie przekrycia,

- maksymalna wysokos¢ budynkow w najwyzszym punkcie przekrycia 10,0 m n.p.t.
- powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

- dachy budynkdéw wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich

- maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy 0,7

Dla ,,WW?»
3. teren o0 symbolu WW

1) przeznaczenie - tereny ujecia wody i stacji uzdatniania wody
2) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw z mozliwoscig remontoéw, rozbudowy,
przebudowy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw w najwyzszym punkcie przekrycia 10,0 m n.p.t
- powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego,

- dachy budynkéw wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich
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- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7

Dla,,14KS”
3. Tereny komunikacji

§52
I.Na obszarze objgtym planem utrzymuje si¢ tereny drogi krajowej nr 2, droég wojewddzkich 01532
101517, drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 62KDg , 64 KDg oraz wprowadza
si¢ dodatkowe drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 67 KDg i 68 KDg./droga wylacznie dla
ruchu lokalnego./ Parametry techniczne tych drég winny by¢ ustalone na podstawie funkcji drogi,
analizy stanu istniejgcego i przewidywanego ruchu z uwzglednieniem funkcjonowania rynku oraz
powinny zapewniaé mozliwos¢ wykonania infrastruktury, wlasciwego odprowadzania wdd
deszczowych i obsadzefi drzewami. Przebiegi i parametry techniczne tych drég, a takze innych drog
publicznego uzytkowania na terenie objetym planem, wymagajg uzgodnieri z uprawnionymi organami
administracji rzadowej.
2. Plan dopuszcza rozwigzanie skrzyzowania drogi nr 2 z drogami wojew6dzkimi nr 01517 1 01532 w jednym
lub wielu poziomach w orientacyjnych granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KS.
Szczegdlowe rozwigzania podlaczenia komunikacyjnego do drogi nr 2 terenéw objetych opracowaniem ,
w tym réwniez dotyczgce wezla, zostang opracowane, uzgodnione i zrealizowane przed oddaniem do
uzytkowania catego przedsigwzigcia, przez jego inwestorow.
3. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu drogi nr 01532 w granicach planu w uzgodnieniu z zarzadem drogi.
4. Sposéb rozwigzania obstugi komunikacyjnej zagospodarowania lokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 2 oraz innych drég publicznych na obszarze planu wymaga uzgodniefi na etapie
opracowan szczegotowych z uprawnionymi wiadzami.

Dla ,,1R/U, NO, NU, KS”, ,,2R/U”
1. Tereny rynku rolno - spozywczego

§7
Pod budowe rynku wraz z niezbednymi do jego funkcjonowania obiektami gospodarki wodno - $ciekowej,
energetycznej, gospodarki odpadami i komunikacji przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R/U /I R/U, 2 R/U/.

§8
Linie rozgraniczajgce tereny rynku z drogami nr 2, nr 01532 i 01517 nalezy ustali¢ w planie zagospodarowania
terenu rynku, obejmujgcym rynek wraz z tymi drogami na odcinkach wzdluz granic rynku oraz przy
uwzglednieniu informacji wynikajacych ze studium powigzan komunikacyjnych rynku z obszarem
wojewddztwa warszawskiego.

§9
Bezposrednig obstuge komunikacyjng rynku nalezy zapewni¢ od strony drogi wojewddzkiej nr 01532, sytuujac
wjazd nie blizej niz 300 m od drogi krajowej nr 2 Warszawa - Poznan. Dopuszcza si¢ obstuge rynku z drogi 67
KDg wigczonej do drogi krajowej nr 2 poprzez skrzyzowanie drogi gminnej 0119070 z drogg krajowg nr 2.
Zakazuje si¢ budowy bezposrednich wjazddw z terenu rynku od drogi krajowej nr 2.

§10
Lokalizacja bram wjazdowych oraz organizacja kontroli wjazdéw powinny by¢ tak rozwigzane, by wykluczyé
mozliwo$é powstawania kolejek oczekujacych pojazdéw na drogach: krajowej i wojewodzkich.

§11
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Na terenie rynku nalezy przewidzieé¢ ilo$¢ miejsc postojowych, wystarczajacg na pokrycie potrzeb

pracownikow oraz wszystkich grup uzytkownikow /sprzedajacych, kupujacych, obstugi transportowe;j i in./. ‘
§12

Zakazuje si¢ budowy bram od drogi krajowej nr 2 Warszawa - Poznan.

§13
Zaopatrzenie rynku w wode bedzie dokonywane z wiasnego ujecia, z istniejacej na terenie studni /oznaczone;j
na rysunku planu symbolem WZ w terenie 2R/U/. Rozwigzanie techniczne powinno zapewni¢ mozliwos¢
wspolpracy z innymi wodociggami w gminie.

§14
Gospodarka $ciekowa powinna by¢ oparta na lokalnej oczyszczalni Sciekow /usytuowanej na terenie
przeznaczonym pod budowe rynku/, do ktérej doprowadzane begdg scieki bytowo - gospodarcze, porzadkowe
oraz pierwsza fala deszczowa. Oczyszczalnia powinna mie¢ mozliwos¢ przejecia Sciekdw z lokalnych ukladéw
kanalizacyjnych Jawczyc, Macierzysza i Bronisz. Lokalizacj¢ oczyszczalni ustalono na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem IR/ U/ NO/ NU/ KS /dziatka nr ew.l/.

Oczyszczone Scieki /111 klasa czystosei/ beda odprowadzane do Kanatu Ozarowskiego.

§15
Wody deszczowe z nawierzchni drogowych i placow postojowych powinny by¢ poddane podczyszezeniu
i odprowadzane do Kanatu Ozarowskiego w ilosci dostosowanej do mozliwo$ci przepustowych tego cieku,
ustalonych na podstawie, ekspertyzy.

§16
Na terenie rynku nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce dla gromadzenia odpaddw o powierzchni ca 500 m2
otoczone pasem zieleni.

§17
W obszarze planu dopuszcza sie przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV Mory - Jandéw
w taki spos6b by strefy ochronne 2-go stopnia nie wykraczaty poza granice planu.

Dla zachowania bezpieczenstwa ludzi oraz prawidtowej pracy linii wysokich napig¢, przyjmuje sie strefy
ochronne dla lokalizacji obiektéw, sadzenia wysokopiennych drzew oraz zmian zagospodarowania
o szeroko$ci - po obu stronach linii: -dlalinii220kV po34m -dlalinii 110kV pol9m

§18
W obszarze planu zakazuje sie budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i j niskich napiec
oraz napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

§19
Dopuszcza si¢ zmiang polozenia gazociagdw w granicach terenu rynku /R/U/.

W strefie o szerokosci po 15 m po obu stronach gazociggu wysokiego, cisnienia <{> 400 mm obowigzuja
ograniczenia lokalizacji zabudowy - obiektéw i parkingow.

§20
Co najmniej 15% powierzchni terenu rynku powinno by¢ biologicznie czynne w wigkszosci zadrzewione.

§21
Zagospodarowanie rynku nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla terenow sasiednich przeznaczonych w planie pod
zabudowe z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi ; powinno tez uniemozliwia¢ zanieczyszczanie gruntu i wod
gruntowych w obszarze rynku i na terenach przylegtych.
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§22
Wysokos¢ budynkéw mierzona od terenu do kalenicy dachu Iub przy dachach plaskich do najwyzszego punktu
Scian zewngtrznych oraz wszelkich budowli z wyjatkiem masztow o$wietleniowych i telekomunikacyjnych
oraz budynku administracyjnego przy drodze krajowej nr 2 nie moze przekracza¢ 12 m. Wysokos¢ masztow
nie powinna przekracza¢ 25 m.

§23
Ogrodzenie powinno by¢ azurowe i posiada¢ bramy umozliwiajace wjazd pojazdom bez zatrzymywania si¢ na
jezdniach publicznych.
Zaleca si¢ posadzenie wzdluz ogrodzenia rzedu drzew i zywoplotu.

§24
Na obszarze zaznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego wszelkie inwestycje /kubaturowe,
liniowe, drogowe,zwigzane z eksploatacjg zasobéw naturalnych/ wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkowow. Kazfla inwestycja na tym obszarze musi by¢ poprzedzona przeprowadzeniem
archeologicznych badan wykopaliskowych lub badan interwencyjnych. Badania te mogg by¢ prowadzone
wylacznie w okresie od czerwca do wrzesnia.

Dla ,2R”
Rozdzial 12
Tereny rolnicze R

§ 54.
Oznaczenie terenu 1R-9R
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze R z zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

2) przeznaczenie uzupetniajagce urzadzenia komunikacji dla potrzeb zabudowy zagrodowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb upraw rolniczych, zabudowy zagrodowe;j lub
potrzeb lokalnych

3) przeznaczenie dopuszczalne

a) nowa zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym (budynki
mieszkaniowe jednorodzinne, budynki gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)

b) zachowana zabudowa mieszkaniowa
¢) sieci i obiekty infrastruktury technicznej
d) na terenach 1R, 2R, 3R, 4R i 7R napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
e) na terenach 1R i 2 R napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV
) na terenach 1R i 2 R gazociag wysokiego ciénienia 0400 mm ze strefg kontrolowang - 15 m
g) rowy odwadniajgce drog KDG, KDZ, KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych
4) zasady zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej zachowanie, budowa, roboty budowlane(remont,
przebudowa, rozbidrka)
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji
a) lokowanie nowej zabudowy zagrodowej przy drogach lub jako uzupelnienia istniejgcej zabudowy
zagrodowej
b) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztaltowana w nawigzaniu do architektury wspéiczesne;j
bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach

¢) na dzialce zabudowy zagrodowej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy
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d) na dziatce z zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ lokowanie zabudowy gospodarczej odpowiadajgcej
wielkoscig i charakterem prowadzonej dziatalnosci rolniczej ’

e) ustala si¢ zachowanie dostepnodci do Kanalu Ozarowskiego w celu konserwacji i zachowania
w peinej sprawnosci melioracyjnej oraz zachowanie i uzupetnienie zieleni szpalerowej wzdtuz Kanatu
Ozarowskiego

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy

a) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog
zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej
oraz warunkéw wymienionych j.n. lit. b, ¢, d, e
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dziatek pelniacych funkcje
niepublicznych drog wewnetrznych oraz od granicy terenu R1
¢) z wyjatkiem drogi KDG obiekty parterowych portierni i zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na
okreslony teren

d) z wyjatkiem drogi KDG, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej architektury, obiekty
infrastruktury technicznej, trwate elementy konstrukcyjne budynkdw (schody na gruncie, taras na
gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz, zaluzja zewnetrzna), o0 maksymalnym
wysiegu do Im poza lico budynku dopuszczane pomigdzy linig rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy

e) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sig remonty i modernizacj¢ (nie
obejmujgce powigkszenia powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu
miedzy liniami rozgraniczajgcymi drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy

) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w glab dziatki,

g) ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odleglosci 10m od brzegu Kanatu Ozarowskiego
i pozostatych rowéw otwartych

h) sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami
zapisanymi wust. 5pkt 213 iust. 6 pkt 1 lit. nio

i) sytuowanie zabudowy w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ciénienia O 400mm zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w ust. 5 pkt 4

2) dopuszczenie budowy w ostrej granicy

a) dopuszcza sig sytuowanie odpowiednio (zabudowy mieszkaniowej i zabudowy gospodarczej)
zabudowy przy granicy dziatek jak zabudowy bliZniaczej

b) dopuszcza sig etapowa, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jak
docelowa zabudowe w uktadzie blizniaczym

3) powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na dziatce z zabudowg zagrodowa nowa zabudowa
do 20%

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce z zabudowg zagrodowa co najmniej 80%

5) wysoko$¢ budynkdw
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji nie wigcej niz 11m
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 2 kondygnacji nie wigeej niz 6m

c¢) na dzialce zabudowy zagrodowej sgsiadujgcej z zabudowg mieszkaniowa, od strony wspolnej
granicy, wysokos¢ zabudowy gospodarczej ustala si¢ do 12m

6) ksztatt dachow
a) budynki mieszkalne dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych polaciach- 25-45°
b) budynki gospodarcze dachy ptaskie lub skosne wiclospadowe-15-45°
7) kolorystyka ‘
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaroéciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) reklamy(§ 11.)
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a) na budynkach i w powigzaniu z matg architektura i kubaturg budynkéw
b) na tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy

9) ogrodzenia
a) ogrodzenia od strony drog lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég, o max wysokosci 2,2 m
nad poziom terenu, azurowe min. w 50%, z cokotem pelnym max do wysokosci 0,6m nad poziom
terenu
b) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek. Teren pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a liniag zabudowy, wzdtuz dréog KDD i niepublicznych drég wewnetrznych, w takich przypadkach
mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zielen ozdobng lub chodniki
¢) ustala sig¢ narozne Scigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5m x 5m dla drég KDL, KDD
1 niepublicznych drég wewnetrznych. W przypadku skrzyzowania drog zbiorczych z drogami KDL,
KDD i niepublicznymi drogami wewnetrznymi narozne $cigcia linii ogrodzen niesymetryczne nie
mniejsze niz 10m dla drogi KDZ i 5m dla drogi KDL, KDD i niepublicznej drogi wewngtrzne;j
d) ogrodzenia od rowéw zachowanych jako otwarte nie blizej niz 1,5m od ich brzegéw lub nie blizej niz
3m w sytuacji koniecznosci wyznaczenia pasa eksploatacyjnego wzdluz rowu
e) ogrodzenia od strony Kanalu Ozarowskiego, co najmniej 5m od jego brzegu

10) obiekty matej architektury na dzialce z zabudowa zagrodows: pojemniki z zielenig, shupki, murki,

tawki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegétowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1) minimalne powierzchnie dziatek 2ha dla nowej zabudowy zagrodowe;j

2) zasady i warunki podziatu
a) kazda wydziclana dziatka dla zabudowy zagrodowej musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
drég i do infrastruktury technicznej oraz zachowang minimalng powierzchnie biologicznie czynna. Za
dostgp uznaje sie zjazd przez wlasny teren
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych na 8m w liniach rozgraniczajgcych
c) wydzielenia drég wewngtrznych, powstajacych z symetrycznego podziatu z dwéch sasiadujacych
dziatek, winny by¢ dokonane jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci, a w przypadku braku
mozliwosci jednoczesnego wydzielenia odpowiednia szeroko$é tej drogi (Sm lub 8m) wyznacza si¢ na
kazdej dzialce oddzielnie
d) ustala sig¢ symetryczne narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 10m x 10m dla drég
zbiorczych, nie mniejsze niz 5m x 5m dla drog KDL, KDD i niepublicznych drég wewnetrznych. W
przypadku skrzyzowania drég zbiorczych z drogami KDD, KDL i niepublicznymi drogami
wewngtrznymi niesymetryczne narozne Scigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10m wzdtuz
drogi KDZ i nie mniej niz 5Sm wzdtuz drogi KDL, KDD i niepublicznej drogi wewnetrznej
e) zakazuje sig¢ podziatéw, ktére zwigzane bylyby z wydzieleniem dzialek z nowymi zjazdami na ul.
Strzykulskg bez zgody zarzadcy drogi
f) zakazuje si¢ podziatéw, ktore zwigzane bylyby z wydzieleniem dzialek z nowymi zjazdami na
projektowana drogg KDG

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1)
a) na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sa na rysunku planu, ustala si¢ przed
inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz likwidacji lub przebudowy drenazu
rolniczego w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych z wyjgtkiem
dziatajgcych podziemnych urzadzen odwadniajgcych sgsiednie tereny

b) ustala si¢ zachowanie rowéw melioracyjnych otwartych, dopuszczajac przesunigcia na granice
dziatek lub drog

¢) wzdiuz Kanatu Ozarowskiego i rowéw zachowanych jako otwarte, ustala sie zachowanie
niezabudowanego i wolnego od drzew pasa eksploatacyjnego po 5 m w kazdg strone
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2) zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowaé w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie”
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé si¢ pod nadzorem
wiadciwego zakladu energetycznego. Dopuszcza sig zamiane na podziemne, napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych albo
przeniesienie linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie w linii rozgraniczajgcej drogi. W przypadku
likwidacji lub przebudowy tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

3)

a) w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej w odlegtosci po 19m od osi linii w kazdg strong), lokowanie budynkow
gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé si¢ pod nadzorem
wlasciwego zaktadu energetycznego. Dopuszcza sie przesuniecie linii lub zamiane na podziemng
w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy
tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu traca moc

b) w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej w odlegtosci po 34m od osi linii w kazdg strong) lokowanie budynkow
gospodarczych, garazy oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem
wlasciwego zaktadu energetycznego. Dopuszcza si¢ przesunigcie linii. W przypadku likwidacji lub
przebudowy tej linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii o napigciu 220kV na lini¢ 400kV wzglednie na linie
wielotorowg wielonapieciowg bez powiekszania korytarza

d) lokalizacja stupdw linii 110kV lub 220kV, w sytuacji, gdy korytarz linii naktada sie lub przecina
z korytarzem drogi KDG, wymaga uzgodnien z zarzadcg drogi

4) tereny 1R i 2R w zasiegu urzadzen gazowych ustalenia zgodnie z § 18
5) zakaz lokowania funkcji nie zwiazanej z produkcja rolnicza

6) zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska

a) zakazuje sig¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dzialki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

¢) dla terenu 6R nakazuje si¢ ochrong zabudowy mieszkaniowe] przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji i okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddzialywania
komunikacji kotowej) 100 m pomiedzy skrajna krawedzia jezdni drogi KDGP, a wskazanym na rysunku
planu zasiggiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczen i na zewnatrz budynku

d) dla terenow 1R, 2R, 4R, 5R, 7R i 8R nakazuje si¢ ochron¢ zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okresla si¢ obszar oddzialywania akustycznego
(zasieg oddziatywania komunikacji kotowej) 90m pomiegdzy skrajng krawedzig jezdni drogi KDG, a
wskazanym na rysunku planu zasiggiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczef i na
zewnatrz budynku

e) dla terenow 7R, 8R i 9R nakazuje si¢ ochrong zabudowy mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji i okresla sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddzialywania
komunikacji kolejowej) 120m pomigdzy skrajnym torem, a wskazanym na rysunku planu zasiegiem
oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczen i na zewnatrz budynku

f) dla terenu 3R nakazuje sig¢ ochrong zabudowy mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddzialywaniem komunikacji i okresla sie obszar oddzialywania akustycznego (zasieg oddzialywania
komunikacji kotowej) 50m od skrajnej krawedzi jezdni ul. Strzykulskiej (poza obszarem planu)

g) na pozostalych fragmentach terendéw R, zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy
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h) ustala si¢ nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania), czy istniejgce budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen
i) okresla si¢ miejsce tworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie dziatki m.in. w pasie
terenu pomigdzy linig rozgraniczajacy, a linig zabudowy
J) zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia wyzej wymienione mogg by¢ zmienione w tych miejscach, dla
ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach odrebnych
k) ustala si¢ obowigzek zarezerwowania miejsca na zielen izolacyjna, waly ziemne, ekrany akustyczne,
co najmniej w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy od strony drogi KDG i torow PKP
I) tereny zabudowy zagrodowej w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego
nalezy traktowac jak tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841)
m) ustala si¢ zakaz zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i mlodziezy w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV (po 34m w kazdg strone od osi
linii)
n) ustala si¢ zakaz zabudowy zwigzanej ze staltym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i miodziezy w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (po 19m w kazdg strone od osi
linii)
o) ustala si¢, ze prowadzona dziatalnos¢ rolnicza nie moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazow,
hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekracza¢ w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub
w obiektach sgsiednich
2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w terenie 4R strefa ochrony konserwatorskiej-
stanowisko archeologiczne o nr 57-64/10-ustalenia § 22 ust. 112
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II
2)
a) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog lokalnych, dojazdowych oraz poprzez wiasna
dziatke
b) wigczenia drég wewnetrznych i nowych zjazdéw na drogi KDZ, KDL za zgodg zarzadcy drogi
3) wskazniki parkingowe - odpowiednio zgodnie z § 33
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej odpowiednio zgodnie
z rozdziatem 5 Dziatu 11
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego dopuszeza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla sig stawke procentowa w wysokosci 0%

Dla ,,7KD-L”
§ 44. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD-L -
12KD-L.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, sciezki rowerowe, rowy odwadniajgce;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.
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3. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw *
zagospodarowania terenu:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio zgodnie z § 6;
2) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala sie w granicach planu szerokos¢ drég KD-L w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu:
a) 1KD-L — poludniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokoscei od 6,5 m do 8 m oraz
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KD-L — cze$¢ ul. Marii Franciszki Witkowskiej — potudniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu
o zmiennej szeroko$ci od 0 m do 2 m oraz narozne scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) 3KD-L — cze$é ul. Sochaczewskiej — potudniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej
szerokosci od 9,5 m do 20,5 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KD-L — odcinek ul. Sochaczewskiej — szeroko$¢ zmienna od 15,5 m do 37,5 m oraz narozne $ciecia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKD-L — szerokosé zmienna od 13,5 m do 32,5 m,
) 6KD-L — szeroko$¢ zmienna od 0 m do 20 m,
g) TKD-L — czes¢ ul. Ogrodowej — potudniowa linia rozgraniczajgca i pas terenu o zmiennej szerokosci
od 3 m do 15 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KD-L — odcinek ul. Ogrodowej — 14 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu,
i) 9KD-L — ul. Sadowa — szerokos¢ zmienna od 12 m do 14 m oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
j) 10KD-L — szerokos¢ zmienna od 15,5 m do 16,5 m oraz narozne scigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
k) 11KD-L — odcinek ul. Wspolna Droga i ul. Biedronki — szeroko$¢ zmienna od 11 m do 12,5 m oraz
narozne s$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12KD-L — odcinek ul. Krancowej — 12 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostgpnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drég klasy lokalnej;
5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;
6) ustala sie powigzania drég KD-L z pozostalymi drogami-poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;
7) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KD-L
dopuszczajac lokalizowanie elementéw gminnego systemu informacji przestrzenne;j.
4. Obowiazujg nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) czes¢ terenu 9KD-L oraz teren 10KD-L w granicach terenu zamknigtego — inwestowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
2) w terenie 6KD-L w strefie kontrolowanej wokoét gazociggu obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 3;
3) w terenach 9KD-L i 10KD-L w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5;
4) w terenach 1KD-L — 6KD-L w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9 pkt 6.
5. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczna obowiazujg odpowiednio ustalenia § 10.
6. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu odpowiednio zgodnie
z § 12.
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7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odr¢bnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 176/96

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1

Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rolno -spozywczego rynku
hurtowego w Broniszach, obejmujgcy czes$¢ gruntéw wsi Macierzysz, Jawczyce, Bronisze, zwany dalej
w tresci uchwaly planem, ktérego granice majg przebieg nastepujgcy: granica planu biegnie w obrebie SHRO
Bronisze od potnocnego naroznika dziatki nr ew. 1 wzdtuz zachodniej granicy tej dziatki az do punktu
przecigcia si¢ jej z Kanatem Ozarowskim. Od tego punktu granica biegnie w kierunku potudniowo -
wschodnim wzdluz poélnocnej granicy Kanatu Ozarowskiego do punktu zetkniecia sie z granica zachodnia
drogi wojewodzkiej nr 01532. Od tego punktu granica biegnie po gruntach obrebu Bronisze w kierunku
poludniowym wzdluz zachodniej granicy w/w drogi az do punktu przeciecia sie z potudniowa granicg drogi
krajowej nr 2, a nastgpnie ta granicg na odcinku ok 80 m w kierunku wschodnim , po czym skreca na potudnie
i biegnie zachodnig granicg drogi wojewddzkiej nr 01517 okoto 50 m.

Od tego punktu granica skrgca w kierunku poludniowo - wschodnim i biegnie wzdtuz granicy dziatki nr ew.
47/1 do punktu przecigcia z granicg obrebu SHRO Bronisze. Od tego punktu granica obejmuje tereny obrebu
SHRO Bronisze i biegnie na poludnie wzdluz zachodnich granic dzialek o nr ew. 7/12, 7/14, nastepnie przecina
droge gminna o nr.ew.ll- ul. Przyparkowa i w punkcie przecigcia tej drogi z pdtnocnym naroznikiem dziatki nr
ew. 77 skreca w kierunku wschodnim biegnge potudniows granica drogi o nr ew. 11 do naroznika tej drogi
i péinocno - zachodniego naroznika ulicy Przyparkowej. Od tego punktu granica biegnie zachodnig granicg ul.
Przyparkowej do punktu przeciecia z zachodnig granicg ulicy Kwiatowej i dalej skrecajac w kierunku
poludniowym wzdluz zachodniej granicy tej ulicy okoto 130 m. Od tego punkiu granica skreca w kierunku
wschodnim i biegnie potudniowg granica -dziatki nr ew. 16/92 i dalej- poczatkowo w kierunku potudniowym,
wzdtuz zachodnich granic dziatek nr ew. 16/71, 16/70, 16/69, 16/68 a nastepnic wzdluz péinocnych granic
dziatek o nr ew, 16/64, 16/2, aby ponownie skreci¢ na potudnie wzdtuz wschodniej granicy ulicy Kwiatowej
i dalej potudniowg granicg tej ulicy dojs¢ do punktu przecigcia z drogg wojewaodzka nr 01517, Od tego punktu
granica zmienia kierunek i biegnie na poludnie wzdluz zachodniej granicy drogi wojewddzkiej nr 01517 a
w punkcie przecigcia sig z granicg wtasnosci PKP - granica skrgca w kierunku wschodnim i biegnac po
potnocnej granicy terenéw PKP dochodzi do punktu przecigcia z potudniowo - wschodnim naroznikiem dziatki
o nrew. 16/96. Od tego punktu granica skreca w kierunku pétnocno - wschodnim i biegnie wzdtuz wschodnich
granic dzialek o nr ew. 16/% i 10/1, przecinajgc w polowie dlugosci ulicg Przyparkowa. Od tego punktu
granica skreca w kierunku zachodnim wzdhuz potudniowej granicy drogi krajowej nr 2 na odcinku okolo 200 m
(od tego punktu granica obejmuje tereny obrebu Jawczyce). Od tego punktu granica biegnie w kierunku
poinocnym, przecina pod katem prostym w/w droge i biegnie wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 98/5,
nastepnie skreca w kierunku wschodnim i biegnie dalej wzdtuz péinocnych granic dziatek o nr ew. 98/5, 98/6,
98/7. Od potnocno - wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 98/7 granica obejmuje tereny obrebu Macierzysz
i biegnie wzdtuz potudniowej granicy dziatki o nr ew. 281/1, poczym skreca w kierunku poéinocnym wzdiuz
wschodniej granicy tej dzialki, a nastepnie skrecajac w kierunku zachodnim wzdhuz péinocnej granicy dziatki
onr ew. 28 VI, do przecigcia sie z granicg dzialki o nr ew. 5.

Od tego punktu granica ponownie obejmuje tereny obrebu SHRO Bronisze i biegnie wzdluz poinocno -
wschodniej granicy dziatki o nr ew. 5 w kierunku pomocnym, przecina Kanat Ozarowski i biegnie dalej wzdluz
poéinocno - wschodniej granicy dziatki nr ew. 3 i poétnocnej granicy tej dziatki do punktu przeciecia z granicg
wschodnig drogi wojewddzkiej nr 01532, Od tego punktu granica skrgca w kierunku potudniowym i biegnie
wzdluz potudniowo - zachodniej granicy drogi wojewddzkiej do zetkniecia sie z pélnocnym naroznikiem
dziatki nrew. 1. ' ' '

§2
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Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu opracowanym w skali 1:5 000, stanowigcym integralng czgs¢
planu /zatacznik Nr 1 do uchwaty/. f

§3
Do planu dotgcza sig prognoz¢ skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, stanowigca
zatacznik Nr 2 * do uchwaly.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.
2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu /legendzie/.
3. Rysunek planu zawiera réwniez obowigzujace na obszarze obj¢tym planem ustalenia piano gminy,
wymienione w § 55 uchwaty.
4. Linie rozgraniczajgce sana rysunku planu ustalone jako $cisle okreslone, gdy zasieg powierzchni terenow
jest nalezycie rozeznany, badz jako orientacyjne, jezeli $ciste okreslenie granic terenu powinno by¢
poprzedzone bardziej szczegdlowymi opracowaniami.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru

§5
Podstawowg funkcja obszaru objgtego planem bedzie funkcja obstugi rolnictwa. Realizacji tej funkcji powinien
by¢ podporzadkowany rozwoj dopuszczonych na tym obszarze funkcji mieszkaniowej oraz ustugowo -
produkcyjnej.

§6
W obszarze objetym planem wyrdznia si¢ trzy zasadnicze tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, a mianowicie:

- teren poltozony na pétnocy od istniejacej drogi krajowej nr 2 Warszawa - Poznan, przeznaczony
pod budowe rynku rolno - spozywczego wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, warunkujgcymi
bezposrednio jego funkcjonowanie,

- teren polozony na potudnie od drogi krajowej nr 2 Warszawa - Poznaf, obejmujgcy obszary,
obiekty i dziatki o zréznicowanych funkcjach, gtéwnie mieszkaniowych, produkeyjno - ustugowych
i rolniczych, nie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem rynku rolno - spozywczego
w Broniszach /tereny uzupetniajace/,

- tereny komunikacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenow

3. Tereny komunikacji

§52
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|.Na obszarze objetym planem utrzymuje si¢ tereny drogi krajowej nr 2, drog wojewodzkich 01532
101517, drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 62KDg , 64 KDg oraz wprowadza
si¢ dodatkowe drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 67 KDg i 68 KDg./droga wytacznie dla
ruchu lokalnego./ Parametry techniczne tych drég winny by¢ ustalone na podstawie funkcji drogi,
analizy stanu istniejgcego i przewidywanego ruchu z uwzglednieniem funkcjonowania rynku oraz
powinny zapewnia¢ mozliwosé wykonania infrastruktury, wlasciwego odprowadzania waéd
deszczowych i obsadzefi drzewami. Przebiegi i parametry techniczne tych drog, a takze innych drog
publicznego uzytkowania na terenie objetym planem, wymagajg uzgodnien z uprawnionymi organami
administracji rzadowej.

2. Plan dopuszcza rozwigzanie skrzyzowania drogi nr 2 z drogami wojewddzkimi nr 01517 1 01532 w jednym

lub wielu poziomach w orientacyjnych granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KS.

Szczegotowe rozwigzania podigczenia komunikacyjnego do drogi nr 2 terenéw objetych opracowaniem ,
w tym réwniez dotyczgce wezla, zostang opracowane, uzgodnione i zrealizowane przed oddaniem do
uzytkowania calego przedsiewzigcia, przez jego inwestorow.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu drogi nr 01532 w granicach planu w uzgodnieniu z zarzadem drogi.

4. Sposob rozwigzania obstugi komunikacyjnej zagospodarowania lokalizowanego w bezpo$rednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 2 oraz innych drég publicznych na obszarze planu wymaga uzgodnien na etapie
opracowan szczegétowych z uprawnionymi wladzami.

Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§53
Okresla sig,ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie warto$¢ terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem R/U/M oraz nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych dotychczas uzytkowanych jako grunty
rolne i ogrody dziatkowe. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci, okresla si¢ na poziomie 0%.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§54
Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki, zatwierdzony uchwatg
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr 35/94 z dnia 15 listopada 1994r. /Dziennik Urzedowy
Wojewaddztwa Warszawskiego nr 24, poz 822/ zwany dalej planem gminy, zmienia si¢ nastepujgco w obszarze
planu rynku:
1. Do ustalen ogélnych planu gminy, oznaczonych Nr 1.6.2., dodaje si¢ zdanie: "Dopuszcza sie przebudowe
Kanalu Ozarowskiego wraz ze zmiana jego przebiegu".
2. Do ustalen ogdlnych planu gminy, oznaczonych Nr 1.6.3., dodaje si¢ zdanie: "Gospodarka sciekowa
powinna by¢ oparta na lokalnej oczyszczalni $ciekdéw" oraz uzupetnia si¢ zdanie dotyczgce odprowadzania
odptywow wod deszczowych i roztopowych o nastgpujace sformutowanie: " tylko z terendw rolnych i zieleni
urzadzonej parku".
3. Do ustalen ogélnych planu gminy, oznaczonych Nr 1.6.4., dodaje si¢ zdanie: " W planach zagospodarowania
nalezy przewidzie¢ urzadzanie miejsc do selektywnego gromadzenia odpadow".

§55
Na obszarze obj¢tym planem zachowujg moc obowigzujgca nastgpujgce ustalenia ogdlne planu gminy,
regulujace:
1.1. Podstawowe zatozenia rozwoju.
1.2. Struktura funkcjonalno - przestrzenna.
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1.3. Ustalenia funkcjonalno -przestrzenne: rolnictwo.
1.4. Ustalenia ochrony i ksztaltowania srodowiska.

1.5. Ustalenia z zakresu ochrony dobr kultury.

1.6. Zasady planu w zakresie infrastruktury techniczne;.

1.7. Transport i komunikacja.

§56
Na obszarze planu tracg moc pozostale ustalenia planu gminy.

§57
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§58
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim.
2.Zobowiazuje sie Zarzad Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim do opracowania w terminie 3 miesiecy
od dnia wejscia w zycie uchwaly jednolitego tekstu planu, obejmujacego ustalenia zawarte w uchwale oraz
ustalenia planu gminy obowigzujace na obszarze objetym planem.

§59
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego, wywieszenia na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Ozarowie Mazowieckim oraz w siedzibie solectwa
w Broniszach.

§60
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warszawskiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 52/07

Dzial I
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru
Ozarow Wies-Bronisze-Jawczyce zwany dalej w tredci niniejszej uchwaly "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg; granice administracyjne czgsci wsi Ozaréw Wies,
granice administracyjne wsi Bronisze (obrgb Bronisze i SHRO Bronisze) oraz granice administracyjne czesci
wsi Jawczyce przebiegajgce: od zachodu wzdiuz granicy administracyjnej wsi Ozarow Wies, od péinocy
wzdhiz granicy administracyjnej wsi Ozaréw Wies i wsi Bronisze (obrgb SHRO Bronisze), od wschodu
wzdluz granicy administracyjnej wsi Bronisze (obrgb SHRO Bronisze), od potudnia wzdluz granicy
administracyjnej wsi Bronisze (obrgb SHRO Bronisze) wspdlnej z pétnocna granica terenéw PKP na gruntach
wsi Jawczyce, wzdhuz péinocnej granicy terendw PKP na gruntach wsi Konotopa i Ozaréw Wies.

3. Z obszaru planu wylgcza sie sze$é terendw (oznaczone i opisane na rysunku planu), dla ktérych sporzadzono
i obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1) we wsi Ozaréw Wies - uchwalony uchwatg nr 264/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
6 lutego 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 75, poz. 782;

2) we wsi Ozaréw Wies - uchwalony uchwatg nr 357/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
19 lutego 2002r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002r. Nr 118, poz. 2662;

3) we wsi Bronisze - uchwalony uchwata nr 357/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19
lutego 2002r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002r. Nr 118, poz. 2662;
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4) we wsi Bronisze - czgS¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg nr
344/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 listopada 2001r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodziwa Mazowieckiego z 2002r. Nr 28, poz. 671 bez dz. nr ew.44/3, 44/4, 44/7, 44/9;

5) we wsi Bronisze (obrgb wie§ Bronisze i obreb SHRO Bronisze) cze$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg nr 176/96 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 22 sierpnia 1996r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 1996r.
Nr 32, poz. 403;

6) we wsi Bronisze (obrgb SHRO Bronisze) uchwalonego uchwatg nr 296/01 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego z 2001r.
Nr 182, poz. 2997.

4. Granice obszaru objetego planem i terenéw, o ktérych mowa w ust. 3 wyznacza si¢ odpowiednim symbolem
na rysunku planu sporzgdzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Stwierdza sig, ze ustalenia niniejszej uchwatly sg zgodne ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiecki".

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czedciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatgeznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglodcei elementow zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne, linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych;

6) granice stref (zasigg) oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowe;;
7) korytarze linii elektroenergetycznych i strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cinienia;
8) miejsca polaczenl drog wewnetrznych z drogami publicznymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

4, Oznacza si¢ na rysunku planu linie podzialu wewngtrznego - postulowane granice nowych dzialek
i postulowane linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych, dopuszczajac inny podzial nieruchomosci
z zachowaniem odpowiednich warunkéw ustalonych w planie oraz w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymaganié wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publ‘icznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady podziatu na dziatki;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy; ’

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoélczesnej;
2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
dotyczacg zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objegty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu
- symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym,

8) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ granice terendw oznaczone na rysunku planu linig ciggta, dzielace obszar planu na tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lub ustalong dla terenu linig
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu
z pomini¢ciem balkondw, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1m oraz
elementy wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych);

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
lub ustalona dla terenu linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw
mieszkalnych;

11) ustalonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgcg
usytuowanie zewnetrznej $ciany obiektu wzgledem drogi z pominigciem balkonéw, loggii i wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,0m oraz elementy wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych).

12) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzgcych
dziatalnoSci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosei, a ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (ustugi handlu, gabinet lekarski, stomatologiczny,
biuro firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, prywatne pracownie projektowe itp.);
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13) ustugach i produkcji - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$é¢ posiada
tytul prawny. Pod pojeciem dziatalnosci mogacej negatywnie oddzialywaé na srodowisko rozumie sie
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji. Realizacja obiektéw nie moze réwniez powodowaé nadmiernej eksploatacji
terendw ogdlnodostepnych, zwlaszcza drég;

14) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym Iub
ponadlokalnym stanowiace realizacjg celow publicznych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych, ktdra pozostaje niezabudowana
1 nieutwardzona;

16) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysokosé obiektu
zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych;

17) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku, ktéra moze mie¢ wysokos$é wiekszg (ale
maksymalnie okreslong planem) niz wysoko$¢ maksymalna dla danego budynku;

18) niepublicznej drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dzialke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, peini funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

19) siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunictg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokoéci 5m i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktorg odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publicznej;

20) orientacyjnej linii podzialu wewngtrznego - nalezy przez to rozumieé proponowane granice
wydzielanych dziatek;

21) linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé proponowane
granice wydzielanych dziatek petnigcych funkcje drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 18;

22) bezposrednim dostgpie do drogi publicznej lub drogi wewn¢trznej - nalezy przez to rozumieé zjazd
bezposredni poprzez wiasng dziatke;

23) bezposrednim dostgpie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ dostep poprzez wlasng
dziatke;

24) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng wartoéé stosunku
sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie
inwestycji do powierzchni catkowitej terenu inwestycji;

25) zharmonizowaniu z otoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryty,
elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow otaczajgcych, takich
jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien i innych otworéw, wielko$¢ okien; w sposéb
tworzacy z obiektu nowopowstatego harmonijng calo$¢ z obiektami otaczajgcymi;

26) ochronie drzew - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych
1 sytuacji uzasadnionych wzgledami fitosanitarnymi oraz takie zagospodarowanie terenéw na ktérych
znajduja si¢ drzewa, ktore ograniczy niekorzystne dla drzew zmiany w $rodowisku;

27) opinii geotechnicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis warunkéw gruntowo-wodnych sporzadzony na
podstawie ogledzin w terenie - sondowan, wykopéw itp.;

28) ekspertyzie geotechnicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis warunkéw gruntowo-wodnych sporzadzony
na podstawie badan polowych i okreslony w sposéb jakosciowy na podstawie wartosci tabelarycznych
i norm zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

29) dokumentacji geotechnicznej - nalezy przez to rozumie¢ oceng danych geotechnicznych sporzadzong na
podstawie badan autorskich terenowych lub laboratoryjnych albo na podstawie badan archiwalnych
sporzadzong na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

30) dokumentacji geologiczno - inzynierskiej - nalezy przez to rozumie¢ badania gruntu wykonane zgodnie
z przepisami odrebnymi; ‘ _ ,

31) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czescei;

Dokument wygenerowano z serwisu ozarowmazowiecki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2022-02-08 10:05-44 przez: Gabriela Grzywacz tel. 731 32 30 strona 19



32) zabudowaniach mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone na mieszkania, a takze
na okresowy lub staty pobyt ludzi poza stalym miejscem zamieszkania. ’

2. Przyjmuje si¢ pojecia zdefiniowane w obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie prawo budowlane i rozporzadzeniach wykonawczych do tych ustaw, ktdre nalezy
rozumieé zgodnie z trescig wlasciwg dla tych przepiséw w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia
niniejszej uchwaty. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w ust. 1 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi i aktami prawa.

Dzial IT
Ustalenia ogélne planu

Rozdzial 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala sig, ze wiodgca funkcjg terenu na obszarze objgtym planem jest funkcja ustugowa i produkcyjna
w tym produkcja rolnicza, a uzupeiniajaca funkcja mieszkaniowa.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
literowym oraz kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

4) tereny zabudowy ushugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MW;

6) teren ustug administracji - oznaczony na rysunku planu symbolem UA;

7) teren ustug sportu - oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) teren ustug handlu - oznaczony na rysunku planu symbolem UH;

9) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw - oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

10) teren Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK WISEOSAN - oznaczony na
rysunku planu symbolem P;

11) tereny wéd powierzchniowych - Kanat Ozarowski - oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

12) tereny rolnicze z rozproszong zabudowa zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

13) teren rolniczy - oznaczony na rysunku planu symbolem R1;
14) tereny uje¢ wody ze stacjg uzdatniania - oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;
15) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastgpujacym indeksem literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;j:
a) KDGP - droga gléwna ruchu przyspieszonego z jezdniami serwisowymi,
b) KDG - droga gtéwna,
¢) KDZ - drogi zbiorcze,
d) KDL - drogi lokalne,
e) KDD - drogi dojazdowe.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.
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4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupeiniajagco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego.

2. Narzgdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan Srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogdéw przepiséw odrebnych.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej, na terenie zespolu zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowe]j wielorodzinnej UMW

1) nakazuje si¢ utworzenie placu z zabudowa pierzejows z ustugami w parterach;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych elementéw matej architektury, nosnikéw reklamowych, informacii,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

§ 10. 1. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszeza sig lokowanie, za zgoda zarzadcy drogi, obiektéw malej
architektury, nosnikow reklamowych, zieleni, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsc
postojowych.

2. W zakresie malej architektury dopuszcza si¢ lokowanie stupéw i wiat przystankowych, stupéw
informacyjnych, pojemnikow na zielefi ozdobna, koszy na $mieci, tawek i latarni.

§ 11. Reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne, nalezy sytuowaé zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia
ustalonymi dla catej gminy Ozaréw Mazowiecki. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje si¢ lokalizacji reklam
i innych znakow informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych drég.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone linie zabudowy
i nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustala zasady lokowania zabudowy wzdtuz tych
linii.

§ 13. W zakresie gabarytow obiektéw ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;
2) ustalong i dopuszczalng geometrie dachow;
3) maksymalng wielkos¢ i warunki realizacji ushug;
4) maksymalng wielkos¢ zabudowy gospodarczej i garazy;
5) warunki okreslajace maksymalng wielko$¢ nowych wolnostojacych obiektéw ustugowych:

6) zasady realizacji i sytuowania reklam i ogrodzen.

§ 14. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;
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2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia.

§ 15. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ szczeg6towe zasady i warunki podziatu terenu:
1) minimalne powierzchnie dzialek;
2) minimalne szerokos$ci frontu wydzielanych dzialek;
3) kat polozenia bocznych granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych drog;
4) zasady i warunki podziatu na dziatki;
5) zasady wydzielania dziatek pod drogi oraz poszerzenia drog;
6) zasady wydzielania drég na obszarze stanowiska archeologicznego.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
§ 16. Oznacza sie, na rysunku planu granice terenéw zmeliorowanych oraz ustala warunki ich ochrony.

§ 17. Oznacza si¢ na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 220 kV, 110kV i 15kV oraz ustala
warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sasiedztwie linii.

§ 18. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu gazociag wysokiego ci$nienia * 400mm oraz gazocifgi uredniego
citinienia " 250 i 125 i strefy bezpieczenstwa.

2. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wokot gazociggdw obowigzuja
odpowiednie strefy kontrolowane (linia §rodkowa strefy pokrywa sig z osig gazociggu), z zakazem lokowania
budynkow i sadzenia drzew.

3. Zgodnie z § 89 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. dla gazociggéw wybudowanych
przed 12 grudnia 2001r. obowifzujf odpowiednie odleglioici podstawowe. Wzdluy gazocifgu ” 400 zachowuje
si¢ odlegliotici podstawowe po 15m od osi gazocifgu w obie strony.

Rozdzial 2
Ochrona §rodowiska i przyrody

§ 19. 1. Ustala sig, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie waloréw srodowiska
oraz uwzglednienie powigzan z terenami otaczajgcymi.

2. Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowego
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wod i gruntu w jakikolwiek sposob.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw wykluczajgce zanieczyszczenie wod
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wiasnych dziatkach i na terenach przylegtych.

4. Ustala sie warunki odwodnienia terenéw zabudowy oraz terenéw komunikacji.

5. Ustala sie ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej.
6. Ustala sie warunki ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem.

7. Ustala si¢ warunki funkcjonowania obiektéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej i obiektéw ustug:

1) ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granica terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest stosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminujg lub zminimalizujg szkodliwe
oddzialywanie na rodowisko.
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8. Ustala sig warunki ochrony terendéw z zabudowg mieszkaniowg przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji.

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong uktadu hydrograficznego otwartego Kanatu Ozarowskiego i rowdéw melioracyjnych
szczegotowych doprowadzajgcych do Kanalu Ozarowskiego.

2. Ustala si¢ warunki ochrony i utrzymania zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek, cigglosci
szpaleréw zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i1 wskazanych pojedynczych drzew.

3. Ustala si¢ wprowadzenia pasa zieleni ochronnej wysokiej szer. min. 2m wzdluz granic dziatek ustugowo-
produkcyjnych (krzewy odporne na zanieczyszczenia komunikacyjne, w miar¢ mozliwoscei drzewa). Ustala sie,
ze pas zieleni ochronnej nie bedzie urzadzany w miejscu wejs¢, wjazdow badz w przypadku budowy
W granicy.

4. Ustala si¢ zachowanie w stanie nie przeksztatconym (naturalnym), istniejace w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, skupiska zadrzewien i zakrzewien towarzyszace oczkom wodnym lub rowom melioracyjnym.

5. Okresla si¢ mozliwo$ci wykorzystania wéd powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych.

6. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sig¢ minimalny % powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te
winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt 15.

§ 21. W zasiegu oddzialywania komunikacji kotowej i kolejowej wyznacza sie potencjalne obszary
oddziatywania akustycznego, ustala zasady ochrony przed hatasem oraz okresla sie standardy akustyczne
terendw.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 22. 1. Oznacza si¢ tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewodzkiego konserwatora zabytkdw. Ustala sie
ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ew. AZP 57-64/1 i 57-64/10), w formie
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i numerami 57-64/1
i 57-64/10.

2. Na obszarze w/w stref ustala sig:
1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych buddw
obiektéw budowlanych, wigzacych sie¢ z wykonywaniem prac ziemnych;
2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd;
3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
finansowac¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji: przed
rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;
4) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi
jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
3. Ustala si¢ zachowanie i ochrong miejsca pamieci na terenie U/MW. Ustala si¢ zachowanie i ochrone krzyzy
i kapliczek przydroznych wraz z towarzyszacym drzewostanem, dopuszczajac ich przesuniecie w przypadku
modernizacji i przebudowy drdg. Ustala si¢ wydzielenie przy kapliczkach placykow.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych korytarzy komunikacji oraz wyznacza si¢ nowe korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego:
1) istniejaca droga gtéwna ruchu przyspieszonego KGDP -Trasa Poznariska;
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2) projektowana droga giéwna: KDG stanowigca fragment planowane]j "Paszkowianki";

3) drogi zbiorcze KDZ: 1KDZ-ul. Strzykulska, 2KDZ-projektowana, 3KDZ-ul. Swierkowa, 4KDZ -ul.”
Piastowska z projektowanym odcinkiem tej drogi do wiaduktu na torami PKP;

4) drogi lokalne KDL -istniejace 4KDL, 3KDL i projektowane 1KDL i 2KDL;
5) drogi dojazdowe -KDD istniejace i projektowane.
3. Ustala sie linie rozgraniczajgce w/w drog. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji

obiektdéw nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej),
z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenia izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbgdne na czas budowy.

§ 24. Ustala sie uktad komunikacji kotowe] obstugujgcej obszar planu:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP - Trasa Poznanska-obstuga terendw przyleglych poprzez
jezdnie serwisowe (wyznaczone w stycznosci z jezdnig gtdéwna lub jako jezdnie odrebne) i skrzyzowania
wyznaczone w planie;
2) droga gléwna KDG -planowana "Paszkowianka" - obstuga terendw przyleglych poprzez wyznaczone na
rysunku planu skrzyzowania;
3) drogi zbiorcze KDZ - obstuga poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyZzowania, wigczenia drég oraz
zachowane zjazdy;
4) drogi lokalne -KDL i drogi dojazdowe KDD - obstuga terenéw przyleglych w sposéb bezposredni.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drog KDGP i KDG:

1) wyznacza sie na rysunku planu pas terenu pod droge KDGP dla funkeji komunikacji ponadregionalnej,
w tym: jezdni serwisowych, odwodnienia, lokowania zieleni oraz wyznacza si¢ lokalizacje skrzyzowar;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu pas terenu pod drogg KDG "Paszkowianke" dla funkeji komunikacji
regionalnej, w tym: odwodnienia i lokowania zieleni, a takze wyznacza si¢ lokalizacje skrzyzowan;

3) ustala si¢ docelowy bezkolizyjny przebieg (ograniczong dostgpnos¢) drogi KDGP z terendw
otaczajgcych, do realizacji przez inwestora tych drog, przez co nalezy rozumie¢ zakaz bezposrednich
zjazdow z dziatek na droge KDGP (z wyjatkiem zjazdow istniejacych i przewidzianych do zachowania),
zakaz tworzenia skrzyzowan nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) ustala sig ograniczong dostepnosé drogi KDG z terendw otaczajgcych, przez co nalezy rozumieé zakaz
bezposrednich wjazdow z dzialek na te drogg;

5) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadniajacych dréog KDGP i KDG, ustala si¢ lokowanie sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z droga i miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi;

6) w miejscu przeciecia sig¢ drég KDGP i KDG ustala sig rezerwe terenowa pod bezkolizyjny przejazd
(wielopoziomowy wezel);

7) w miejscu przecigcia sie drogi KDG z torami PKP do granicy terenu PKP ustala si¢ rezerwe terenowa
pod bezkolizyjny przejazd (wiadukt) nad torami;

8) dopuszcza si¢ uscislenie przejazdow na podstawie projektu budowlanego bez zmiany niniejszego planu.

§ 26. Ustala si¢ nastegpujgce zasady zagospodarowania terenu drég zbiorczych KDZ:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drog KDZ dla funkeji komunikacji kotowej,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, Sciezek rowerowych oraz
zieleni;
2) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drog KDZ z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy rozumiec
zakaz tworzenia, bez zgody zarzadcy drogi, nowych skrzyzowarl, nowych wlaczen drog wewnetrznych oraz
nowych zjazdow;
3) w miejscu przecigcia si¢ drogi 2KDZ z drogg KDG - "Paszkowiankg" ustala si¢ rezerwe terenowg pod
skrzyzowanie skanalizowane.

§ 27. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drég lokalnych KDL:
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1) wyznacza sie na rysunku planu korytarze drég lokalnych KDL dla funkcji komunikacji kotowej,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, obustronnych chodnikéw
1 zieleni;

2) w miejscu przecigcia si¢ drogi 1KDL z drogg KDG - "Paszkowianka" ustala si¢ rezerwe terenowa pod
skrzyZzowanie skanalizowane;

3) w uzgodnieniu z zarzadeg drogi dopuszeza sie zjazdy z drugiego rzedu zabudowy z wykorzystaniem
zjazdéw istniejacych;

4y zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke frontowg z wylgczeniem sytuacji, jezeli
wynikaja one ze szczegdlnych warunkédw ochrony przeciwpozarowe;.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drég dojazdowych KDD:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drog dojazdowych KDD dla funkeji komunikacji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, Sciezek
rowerowych oraz obustronnych chodnikéw i zieleni;

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, dla ochrony istniejgcego zainwestowania lub ochrony
istniejgcych drzew, odcinkowe przewezenia drég;

3) w terenach komunikacji ustala si¢ ochrong drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub szpaleréw
drzew, powierzchni trawnikéw nie mniejszej niz 2m x 2m na 1 drzewo;

4) odstgpienie od obowiazku ochrony drzew, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, jest mozliwe
w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych albo gdy zagrazaja one bezpieczenstwu
ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjnej;

5) ustala sie, ze do obiektu budowlanego winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe o utwardzonej
nawierzchni umozliwiajace dojazd o kazdej porze pojazdéw jednostek strazy pozarnej;

6) na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge i dopuszczenia do
korzystania z drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

7) w uzgodnieniu z zarzgdca drogi obstuga terenow przylegltych w sposob bezposredni;

8) w uzgodnieniu z zarzadca drogi dopuszcza si¢ zjazdy z drugiego rzedu zabudowy z wykorzystaniem
zjazdow istniejacych;

9) zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke frontowa z wylgczeniem sytuacji, jezeli
wynikajg one ze szezegdlnych warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

§ 29. 1. Ustala si¢ podstawowy ukiad komunikacji pieszej obejmujgcy: chodniki jednostronne [ub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drog o szerokosciach réwnych lub wigkszych niz 10m.

2. Chodniki nalezy sytuowa¢ za rowem odwadniajagcym. Chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni zaleznie
od warunkéw lokalnych.

§ 30. 1. W korytarzu drogi KDGP ustala sie realizacj¢ $ciezek rowerowych.

2. Dopuszcza sie wydzielone $ciezki rowerowe poza jezdnig w liniach rozgraniczajgcych drog, po
zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z ruchem pieszym (bez KDG).

§ 31. Ustala si¢ obsluge terendw objetych planem przez komunikacj¢ autobusows dopuszczajge zmiany
w rozmieszczeniu przystankow.

§ 32. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe,
stacje obstugi samochoddéw w terenach P, U/P i U/MN.

§ 33. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingow):
1) ustala sie miejsca postojowe na whasnej dzialce inwestycyjnej z zachowaniem przepiséw odrebnych dla
ich lokalizacji, a na terenie U/MW miejsca postojowe na wspélnych placach parkingowych,
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2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zatok parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drog KDL, KDD i drog
wewnetrznych; ’

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w pkt 11 2;

4) ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerédw na ogélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa jednorodzinna - na wlasnej dziatce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1
budynek mieszkalny;

2) zabudowa wielorodzinna - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie liczone z miejscami w garazach);

3) ustugi - 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug;

4) obiekty biurowo - administracyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;

5) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - nie mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep lub punkt ustugowy;

6) ustugi o$wiaty - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

7) przychodnia zdrowia - 10 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, 2 miejsca postojowe

na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby
personelu pomocniczego;

8) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;

9) dla obiektéw masowych imprez sportowych (poza zawodami) - 20 miejsc postojowych;
10) handel ekspozycyjny - 20 miejsc postojowych na 1000m2 p. uz. hali sprzedazy;

11) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt;

12) hotel - 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

13) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
14) funkcje ustugowo-produkeyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
15) hurtownie bez handlu detalicznego - 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej;

16) hurtownie ze sprzedazg detaliczng - 5 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej hali
sprzedazy;
17) zaktady produkeyjne - 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j

Zasady uzbrojenia terenu

§ 34. 1. Ustala si¢ zasad¢ obslugi istniejacego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemoéw
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia
na tej sieci, w miare potrzeb modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane.

2. Dla istniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ generalng zasade utrzymania istniejgcych
tras przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ przetozenie istniejgcych przewodéw
uzbrojenia, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci na podstawie projektow budowlanych lub zamiang na
podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

3. Dla sieci i przylgczy projektowanych ustala si¢ prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Od zasady tej mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkéw, aby
zgodnie z odrgbnymi przepisami, realizowaé dane sieci lub przylgcza. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, co wymaga
zawarcia odpowiedniej umowy pomiedzy wiascicielem nieruchomosci, a inwestorem.

4. Ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng polega¢ begdzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji
transformatorowych oraz budowie nowych stacji.
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5. Ustala si¢ zasad¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaklad energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.

6. W liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy gazowych
i elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych 15/0,4kV, dla projektowanej i modernizowanej
zabudowy oraz obiektéw, aktualnie w rozumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(tjedn. Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z pdzn. zm.).

7. Obowiazuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladéw urzadzen infrastruktury technicznej
1 zapewnienie wilasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontow
i napraw.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji.

9. Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu.

10. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja z obowiagzujacych w tym zakresie aktéw prawa
miejscowego.

11. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z odpowiednim
zarzadem melioracji.

Zasady obslugi
Zaopatrzenie w wode¢

§ 35. 1. Zapatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych z istniejacej i sukcesywnie (w dostosowaniu
do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociaggowe]j sieci oraz rozbudowywanych Zrédet (poza
obszarem planu i w terenach WZ), zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wlasciwy Organ
Gminy.

2. Dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i realizowanych uje¢ wiasnych (plytkich studni kopanych
lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celdw technologicznych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych.

3. Zasilanie w wode obiektéw Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN
z uje¢ wlasnych na terenie Strefy.

Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i deszczowych

§ 36. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wlasciwy Organ Gminy:
1) przyjmuje sie odprowadzenie sciekow kanalizacjg grawitacyjng i ptytka kanalizacja grawitacyjno-
cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie rozdzielczym;
2) ustala sig, ze Scieki technologiczne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny byé wstepnie
podczyszczone w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;
3) ustala sig, ze odbiornikiem Sciekéw beda: oczyszczalnia w Pruszkowie, oczyszczalnia w Broniszach lub
inna oczyszczalnia sciekéw, wskazana przez wiasciwy Organ Gminy;
4) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ atestowane, szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne
z wywozem do punktu zlewnego. Zakazuje si¢ lokowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw
z rozsaczkowaniem.
2. Ustala sig zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) docelowe odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;
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2) z powierzchni utwardzonych i komunikacji odprowadzenie wod opadowych do odbiornika, po
podczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, tluszezy i zawiesin oraz po uzgodnieniu’
z wlasciwym zarzgdem melioracji i urzadzen wodnych;

3) w przypadku wystepowania wystarczajaco chionnej powierzchni, odprowadzenie wdéd opadowych na
teren wiasnej dziatki lub do rowu, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu przy zachowaniu wymogu
separacji ewentualnych zanieczyszczeil;

4) odwodnienia terendéw rolniczych i terenéw zabudowy do Kanalu Ozarowskiego i rowdw szczegotowych
stanowiacych doptywy Kanatu Ozarowskiego z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych oraz
mozliwosei hydraulicznych odbiornikéw;

5) ustala sie nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno-retencyjnych dla wéd opadowych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terendéw P, U/P, U/MW, ustug w terenach U/MN i terendw MW;

6) dla zachowania wiasciwych stosunkéw wodnych dopuszcza sie stosowanie obiektow malej retencji
wodnej w terenach zieleni przylegtej do rowow, przy zachowaniu przepisow odrebnych i innych ustalen
planu;

7) odprowadzenie wod opadowych z terenu drog KDGP, KDG i KDZ wedtug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wlasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
oraz na jezdnie drég.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

§ 37. 1. Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury
energetycznej, Z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw
do os$wietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen wedlug
szczegolowych warunkow przytgczenia okreslonych przez wlasciwy zaktad energetyczny.

2. Ustala sie zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych.

3. Dopuszcza sie przebudowy kolizyjnych z projektowana zabudowa, napowietrznych linii energetycznych
15kV i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci.

4. Ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w sposéb umozliwiajacy wykonanie zasilania liniami zardwno
napowietrznymi jak i kablowymi.

5. Ustala sie lokowanie urzadzefi energetycznych w sposob umozliwiajacy udostgpnienie stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych wystgpujgcych na terenie w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednia i prawidlowg eksploatacja wyzej wymienionych urzadzen.

6. W przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych 15/0,4kV w terenach MW, MN/U, U, U/MN, U/MW, US, U/P i P.

7. Dopuszczenie realizacji transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie stupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog,
na dziatkach o wymiarach 2m x 3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem cigzarowym, albo na
wyznaczonych w planie terenach.

9. Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych Zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.
Zaopatrzenie w gaz

§ 38. 1. Ustala si¢ zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkow, cieplej wody
oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz z rozbudowanej sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci.
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3. Zasilanie w gaz wedlug parametréw technicznych okre§lonych przez operatora sieci, a w szczegdlnosci:
zachowania minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagdw sSredniego i niskiego cis$nienia do 0,5m oraz
lokowania otwieranych na zewnatrz szafek gazowych, ktére winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla
zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typédw zabudowy.

Telekomunikacja

§ 39. 1. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na iacza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej TP
S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Ustala sig¢ rozprowadzenie linii abonenckich liniami kablowymi lub napowietrznymi.

3. Ustala sig uzgadnianie z operatorem sieci technicznych warunkéw dla lokowania zabudowy w poblizu kabla
doziemnego C.R. 1 T.

Zaopatrzenie w cieplo

§ 40. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych gaz przewodowy
i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy, energie elektryczng oraz inne.

Usuwanie odpadéw stalych

§ 41. Ustala si¢ usuwanie odpaddw statych poza obszarem planu, a w szczegdlnoscei:

1) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem innych
rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) ustala sie, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddw, oprézniane okresowo, w miarg potrzeb do zaktadow utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

3) ustala sie, ze odpady zwiazane z funkcjonowaniem ustug, zwiaszcza odpady niebezpieczne dla
§rodowiska wymagaja skladowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i podlegaja utylizacji przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki;

4y ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe bgda usuwane z separatora
i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Dzial 111
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu

§ 42. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych dziatek okresla sie wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 7 niniejszej
uchwatly z uwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z zasad ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa
w rozdziatach 1, 2, 3, 4 1 5 Dziatu II niniejszej uchwaty.

Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe .
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§ 58. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w gminie Ozaréw Mazowiecki uchwalonego uchwatg nr 344/01°
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 listopada 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2002r. Nr 28, poz. 671 w czeéei obejmujacej dziatki nr ew. 44/3, 44/4, 44/7, 44/9.

§ 59. Do spraw z zakresu zagospodarowarnia przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Ozaréw Mazowiecki.

§ 61. 1. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wywieszenia
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

7 ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr XXXV/344/13

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw rolno - spozywezego
rynku hurtowego w Broniszach obejmujgcych: Bronisze dziatki ewidencyjne nr 23/2; Macierzysz dziatki
ewidencyjne nr 281/2;281/4; 281/5; 281/6; Jawczyce dziatki ewidencyjne nr 97/2; 97/3; 98/8; 98/10;98/11,
08/12; 98/14; 98/15; 98/16; 98/17; SHRO Bronisze dziatki ewidencyjne nr3/8; 3/9; 4/2; 5/7; 5/9; 17;

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolami graficznymi na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1. rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

2. rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly,

3. rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. granice obszaru objetego planem w obrgbie ktdrego obowiazujg ustalenia planu,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3. przeznaczenia terendw - okreslone symbolem,

4. linie zabudowy - nieprzekraczalne,

5. odleglosci elementéw planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkdéw i zasad zagospodarowania przestrzennego,

2. przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zespOt dziatan mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisany w tekScie i oznaczony symbolami,

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linig regulujacg zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
w ktorej mogg by¢ umieszczane fronty budynkéw Iub ich czgéci bez jej przekraczania,
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4. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5. miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumieé miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

6. terenie inwestycyjnym - nalezy rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub ich czesci,

7. ustaleniu - oznacza to reguty i zasady, ktdre musza by¢ przestrzegane i realizowane,

8. dopuszczeniu - oznacza to reguly i zasady, ktére mogg by¢ realizowane.

9. wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa wyrazajacg stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw na dziatce lub terenie
inwestycyjnym w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA, ZASAD OCHRONY I KSZTAETOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § | ustala sie
tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol UC- tereny zabudowy ustugowej - tereny aktywnosci gospodarczej,
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacje¢ nowych budynkéw i budowli:
- handlowych, handlu hurtowego, sktadéw i magazyndw,
- ustugowych w szczegdlnosci ustug pocztowych i telekomunikacji, administracji, bankowosci,
gastronomii, hotelarstwa,
- usfug motoryzacji w tym stacji paliw,
- ustug produkeyjnych wraz z dojéciami i dojazdami oraz z obiektami technicznymi, gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, zielenig, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

2) symbol U- tereny zabudowy ustugowe;j,
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych badZ realizacje nowych budynkéw i budowli:
- handlowych, handlu hurtowego, sktadow i magazynow,
- ustugowych w szczegolnosci ustug pocztowych i telekomunikacji, administracji, bankowosci,
gastronomii, hotelarstwa,
- uslug motoryzacji w tym stacji paliw wraz z dojsciami i dojazdami oraz z obiektami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, zielenia, sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

3) symbol WW- tereny ujecia wody i stacji uzdatniania wody,
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacje nowych budynkéw i budowli
z zakresu zaopatrzenia w wode,

4) symbol UKS- tereny zabudowy ustugowej - istniejgca stacja paliw,
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych badz realizacje nowych budynkéw i budowli
z zakresu ustug motoryzacji w tym stacji paliw

5) symbol KDD- tereny drdg publicznych klasy dojazdowej
- nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych droég z mozliwoscig ich przebudowy oraz budowe
nowych drég stuzacych obstudze terenéw objgtych planem (lub terendéw przyleglych),
z niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 6. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania:

1. ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmurdwce
o maksymalnej wysokosci 60 cm z zakazem stosowania ogrodzen o przestach prefabrykowanych betonowych;
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2. na terenie dziatek dopuszcza sig sytuowanie reklam;

3. usytuowanie budynkow, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drog publicznych obowigzuje '
wg nieprzekraczalnej linii zabudowy 20,0m; 10,0m; 6,0m i5m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. usytuowanie budynkéw, z wytaczeniem stacji transformatorowych od gdrnej krawedzi rowu obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu;

5. usytuowanie budynkow od gazociagu o 250 i gazociagu o 400 obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy 3,0m i 15,0m zgodnie z rysunkiem planu;

6. w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dopuszcza sie ich nadbudowg w obecnym obrysie budynku, a rozbudowa rzutu budynku nie moze przekroczy¢
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7. dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe, nadbudowg oraz przebudowg istniejacych obiektow;

§ 7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

§ 8. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. ustala sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw szczegblnych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci.

2. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

3. ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytul prawny.

4. ustala sie ochrone wod powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektow, ktérych oddzialywanie
lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wplywac na stan wod.

5, ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie halasu, promieniowania, drgan i innych,
wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykac¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach sasiednich;

6. ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegélnych
obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego,

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

§ 9. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu nie wystgpujg obiekty objgte ochrong
konserwatorskg i dobra kultury wspoiczesnej, w zwigzku z powyzszym nie ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

Rozdziat 5.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.
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§ 10. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu nie wystgpuja obszary, ktére speinialyby role
przestrzeni publicznych, w zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ wymogoéw wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH.

§ 11. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gérnicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCL

§ 12. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala si¢ nastepujace szczegblowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. nowo tworzone dziatki budowlane powstale w wyniku scalania i podzialu nieruchomosei:
a) w obszarze osymbolu UC;
- min. powierzchnia dziatki ustugowej 3000,0 m2 i szerokos¢ frontu dziatki min. 40,0m
b) w obszarze o symbolu U;
- min. powierzchnia dziatki ustugowej 3000,0 m2 i szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m
2. kat potozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego ustala
sie na 45-180°;
3. nowo tworzone dziatki powstate w wyniku scalania i podzialu powinny mie¢ zapewniony dojazd w oparciu

o drogi publiczne przylegajace do terenéw nie objete niniejszym planem lub poprzez wydzielenie drog
wewnetrznych o szerokosci min. 10,0 m (zgodnie z zapotrzebowaniem);

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY.

§ 13. Dla terenu objetego granicami niniejszego planu nie ustala si¢ szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 9.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 14. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ dostepno$¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:
1) drogi publiczne przylegajace do terendw, nie objete ninigjszym planem;
2) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem, wydzielane wg potrzeb;
3) drogi nie okre$lone niniejszym planem stanowigce dojazdy o szerokoscimin. 10,0m;
2. Ustala sie obowiazek wyposazenia terenéw w miejsca parkingowe dla samochodow w ilosci:

- handlu 3 miejsca parkingowe na 100m2powierzchni uzytkowej;
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- ustug administracji 2,5 miejsca parkingowego na 100m2powierzchni uzytkowej; - hurtowni 5
miejsc parkingowych na 1000m2powierzchni uzytkowej; ’
- dla targowisk - 3,5 miejsca parkingowego na 100m2powierzchni uzytkowej lubl,5 miejsca na
stoisko
- dla zaktadéw produkcyjnych - 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych
- gastronomii 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpeyjnych,
- przychodni zdrowia 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet
- hoteli 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek
- dla stacji obstugi samochodéw - 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze
- bankow 4 miejsca parkingowe na 100m2powierzchni uzytkowej; - pozostalych ustug 2 miejsca
parkingowe na 100m2powierzchni uzytkowej;
3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnej dziatki.
4. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez ulice Swierkowsa nie
objeta niniejszym planem, ktéra posiada dalszy przebieg i powiazanie z drogg krajowa nr 2.
5. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:
1) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie¢ w dotychczasowej lokalizacji;
2) plan dopuszcza mozliwos¢ budowy nowych oraz przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej podyktowanej warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu;
3) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) jezeli przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej koliduje z projektowang zabudowa ustala sie
ich przetozenie lub likwidacje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) powiazanie uktadu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane na obszarze planu, ktore posiadajg dalszy przebieg w ul.
Swierkowej.
6. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w ul. Swierkowej
zasilanej z istniejgcego systemu gminnego lub zaopatrzenie wwode z indywidualnych ujeé. Sieci
wodociggowe wykonane z materialéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur min. 63mm;
2) sieci wodociggowe wraz z hydrantami powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celéw gasniczych.
7. Odprowadzenie sciekdéw komunalnych:
1) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych wprost do gruntu lub dociekow
powierzchniowych;
2) ustala sig, ze $cieki komunalne z wylaczeniem $ciekéw opadowych i, roztopowych beda odprowadzane
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej gminnej w ul. Swierkowej (nie objetej niniejszym
planem) wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur min. 160mm; dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do lokalnej oczyszezalni $ciekéw, zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;
3) ustala sig, ze $cieki opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych o powierzchni powyzej 1000m2beda
odprowadzane do istniejgcej 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej gminnej lub do lokalnej
oczyszczalni [ub do projektowanych zbiornikdw retencyjnych zlokalizowanych na wlasnym terenie lub do
powierzchniowych ciekéw wodnych wg przepiséw odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
opadowych i roztopowych z dachéw do gruntu;
4) $cieki komunalne z terendéw ustugowych nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do w/w sieci wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
w urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujacych sig w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny;
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5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw o trwalej nawierzchni
zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami ropopochodnymi bezposrednio do gruntu lub ciekéw
powierzchniowych. Wody opadowe lub roztopowe z w/w terenow przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w separatorach. Po ich oczyszczeniu dopuszcza sig¢ odprowadzenie do powierzchniowych
ciekéw wodnych wg przepiséw odrebnych, do projektowanych zbiornikéw retencyjnych na wlasnym
terenie lub do lokalnej oczyszczalni sciekéw;
6) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu wymaga takiego
uksztaltowania terenu by nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich;

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejgcych w ulicy Swierkowej (nie objgtej niniejszym
planem) i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN wolnostojgcych, lub wbudowanych
zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elekiroenergetycznych;
3) w zasiegu oddzialywania linii energetycznych 110kV obejmujgcym pas terenu po 19,0 m od linii w obie
strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;
4) w zasiegu oddziatywania linii energetycznych 220kV obejmujgcym pas terenu po 25,0 m od linii w obie
strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;
5) przy projektowaniu nowych linii energetycznych SN obowiazujg odlegtosci od obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania, w przypadku wystgpienia potrzeb, nowych stacji
transformatorowych w terenie o symbolu UC i U;
7) ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach 3x2m.

9. Telekomunikacja:
1) ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejacg w ulicy
Swierkowej (nie objetej niniejszym planem) i projektowang o parametrach stosownie do potrzeb;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej wedtug przepiséw odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg w ulicy Swierkowej (nie objetej niniejszym planem)
i projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatéw dopuszczonych do stosowania o Srednicy
rur minimum 40mm;
2) w pasie terenu o szerokosci 3,0m w kazda strong od osi gazociggu 0250 Sredniego ci$nienia
zagospodarowanie wg przepisow odrebnych;
3) w pasie terenu o szeroko$ci 15,0m w kazda strong od osi gazociggu 0400 wysokiego ci$nienia
zagospodarowanie wg przepiséw odrebnych;
4) ogrodzenia mozna lokalizowa¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociggu.

11. Zaopatrzenie w energie cieplna:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta (z preferencja dla ekologicznych
czynnikéw grzewczych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne Zrodta
energii, itp.), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny;
2) dopuszcza si¢ mozliwosé budowy wspolnych Zrodet ciepla dla grupy obiektow.

12. Usuwanie odpadow:
1) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz przez wyspecjalizowane
firmy do zaktadu utylizacji lub na wysypisko smieci,
2) ustala si¢ realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich gromadzenia,
3) ustala si¢ zasade, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci
podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki dziatajgce w oparciu o przepisy odrgbne.
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Rozdziat 10.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU I TERMINU TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENU.

§ 15. W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu, ustala si¢ zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1. dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2. nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢
wykonywane.

Rozdzial 11.
USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU OPLATY Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM
PLANU.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla obszaréw o symbolach UC; U; UKS; WW w wysokosci - 10%; dla
KDD w wysokosci - 0%.

Rozdzial 12.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Traci moc Uchwatla Nr 176/96 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 22sierpnia 1996 r.
(Dz.U. Woj. Warszawskiego z dnia 25 wrzesnia 1996 r. Nr 32 poz. 403) w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolno - spozywczego rynku hurtowego w Broniszach
w zakresie obszardw i ustalen objetych niniejszym planem oraz Uchwata Nr XXVII/251/12 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 pazdziernika 2012 r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Macierzysz - Jawczyce - Mory - czg$¢ [ (Dz.U. Woj.
Mazowieckiego z dnia 5 listopada 2012r. poz. 7283) w zakresie obszardow i ustalen objetych niniejszym
planem.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 19. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Z ustaleni planu zatwierdzonego uchwatg nr LX11/638/18
Rozdziat 1.
Zakres regulacji planu
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
Macierzysz — Jawczyce — Mory — cze$é I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego granice
przebiegaja:
1) od péinocy: wzdtuz pétnocnej granicy obrgbu Macierzysz i obrebu Osrodek Doswiadczalny Macierzysz
do pdInocno — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 3/6 obr. Odrodek Doswiadczalny Macierzysz;
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2) od wschodu: potudniowo — wschodnig granica dziatki ew. nr 3/7 obr. Osrodek Doswiadczalny
Macierzysz, nastgpnie do wschodniego naroznika dziatki ew. nr 4/63 obr. Osrodek Doswiadczalny
Macierzysz i dalej zachodnimi granicami dzialek ew. nr 4/64, 4/57, 4/40, 4/66, ponownie 4/57 obr, Osrodek
Doswiadczalny Macierzysz, pétnocna granicg dziatki ew. nr 5/2 obr. Osrodek Doswiadczalny Macierzysz,
péinocno — zachodnig granicg dziatki ew. nr 4/67 obr. Osrodek Doswiadczalny Macierzysz, pétnocnymi
granicami dziatek ew. nr 6/1, 5/6, 4/7, 3 obr. Mory, zachodnia granicg dziatki ew. nr 3 obr. Mory, nastepnie
prostopadle do osi dziatki drogowej ul. Poznanskiej na dziatce ew. nr 16/2 obr. Mory, dalej w kierunku
wschodnim osig dziatki drogowej ul. Poznanskiej na dziatkach ew. nr 16/2, 16/3 i 16/4 obr. Mory
i nastepnie w kierunku potudniowym wschodnig granicg obrebu Mory;

3) od potudnia: potudniowa granica obrgbu Mory, nastepnie zachodnimi granicami dziatek ew. nr 58/11,
58/10 i 58/9 obr. Mory i dalej pdinocng granica dziatki ew. nr 19/9 obr. Jawczyce do potudniowo —
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 129/2 obr. Jawczyce;

4) od zachodu: zachodnig granica obrebu Jawczyce w kierunku pdtnocnym do pétnocno — zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 187 obr. Jawczyce, dalej péinocng granica dziatki ew. nr 187 obr. Jawczyce do
potudniowo — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 98/5 obr. Jawczyce, zachodnig granica dziatki ew. nr
98/5 obr. Jawczyce, pélnocnymi granicami dziatek ew. nr 98/5, 98/6, 98/7, 174/1 obr. Jawczyce,
potudniowa granicg dziatki ew. nr 281/2 obr. Macierzysz, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 281/2,
281/4, 281/5 obr. Macierzysz, péinocnymi granicami dziatek ew. nr, 281/5, 281/4 obr. Macierzysz i dalej
zachodnig granicg obrebu Macierzysz.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementdw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym 1 numerem wyrozniajagcym go sposrdd innych
terendw lub tylko symbolem literowym,;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pojedyncze drzewa do zachowania;

7) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;

8) granice pasdw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) granice strefy ochrony konserwatorskie;j;

10) granice potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej;

11) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do zmiany przebiegu lub skablowania.
3. Oznacza sig¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) granice stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego ci$nienia;

3) granice terenow zamknietych;

4) granicg strefy ograniczef w zainwestowaniu od obszaru kolejowego; ‘

5) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla sie:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; ’
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
9) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) granice terenéw zamknigtych;
15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomodci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;
16) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow, z jakich mogg by¢ wykonane;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: zasad ochrony débr kultury
wspolczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéow budowli nadziemnych niebgdacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,
¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsci budynkéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,
d) obiektow matej architektury,
e) miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;
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2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazona jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

6) ustugach — nalezy przez to rozumieé budynek lub lokal uzytkowy wbudowany przeznaczony do
prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegélnosci: handel detaliczny, hurtowy
i ekspozycyjny, ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, kancelarie, ustugi hotelarskie,
magazynowania, rzemiosto, konfekcjonowanie, a takze publiczne i niepubliczne ustugi poczty
i telekomunikacji, ustugi administracji, nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu, turystyki
i rekreacji, wraz z pomieszczeniami i urzgdzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej dziatalnosci.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z tre§cia stosownych przepisow
odrebnych, ktére nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3.

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren ustug o$wiaty i kultury — oznaczony na rysunku planu symbolem UQ/UK;
7) teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

9) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

10) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

11) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

12) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

13) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;

14) teren obstugi komunikacji samochodowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
15) teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

16) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E;
17) teren infrastruktury gazowej — oznaczony na rysunku planu symbolem G;

18) tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolem K;
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19) teren komunikacji kolejowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

20) tereny drég publicznych klasy ekspresowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-S;

21) tereny drég publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego — oznaczone na rysunku planu

symbolem KD-GP;

22) tereny drog publicznych klasy gléwnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G;

23) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;

24) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

25) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

26) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala sig, ze tereny: ustug od$wiaty i kultury UO/UK, sportu i rekreacji US, cmentarza ZC, wdéd
powierzchniowych WS, parkingu KDP, infrastruktury technicznej IT, infrastruktury elektroenergetycznej E,
infrastruktury gazowej G, infrastruktury kanalizacyjnej K, infrastruktury wodociggowej W, komunikacji
kolejowej KK, drogi publicznej klasy ekspresowej KD-S, drég publicznych klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego KD-GP, drég publicznych klasy giéwnej KD-G, drog publicznych klasy zbiorczej KD-Z,
drég publicznych klasy lokalnej KD-L, drég publicznych klasy dojazdowej KD-D sg przeznaczone do
realizacji celéw publicznych.
3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendéw: ustug oswiaty i kultury UO/UK, sportu i rekreacji US, parkingu
KDP, infrastruktury technicznej IT, infrastruktury elektroenergetycznej E, infrastruktury gazowej G,
infrastruktury kanalizacyjnej K, infrastruktury wodociggowej W, drog publicznych klasy lokalnej KD-L, drég
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym.

4. OkreSla sie linie rozgraniczajace terendw: cmentarza ZC, wod powierzchniowych WS, komunikacji
kolejowej KK, drogi publicznej klasy ekspresowej KD-S, drég publicznych klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego KD-GP, drég publicznych klasy gtéwnej KD-G, drég publicznych klasy zbiorczej KD-Z jako
granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sig, ze obszarem przestrzeni publicznej wymagajacym szczegdlnego uksztattowania na

obszarze planu jest teren sportu i rekreacji US oraz ustala sie zachowanie terenu US jako terenu

ogolnodostepnego,

b) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:
- dopuszczenie zréznicowania posadzki w obrebie przejs¢ pieszych, jezdni, miejsc do parkowania,
- dostosowanie obszaru przestrzeni publicznej dla 0séb niepetnosprawnych,
- dopuszczenie obiektéw malej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrgbie:
skrzyzowan, poszczegdlnych drég/ulic, w granicach objetych ich urzedows nazwa,
- 0 ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych
odpowiednio zgodnie z pkt 6,
- dopuszczenie niezbednych dla obstugi podstawowej funkcji terenu urzadzen naziemnej
infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi budynkami,
- nakaz stosowania w granicach jednego terenu powtarzalnych elementéw wyposazenia, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
- nakaz uwzglednienia ustalen pkt 4 w zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen;

2) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:
a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, '
b) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego wymagang odlegto$¢ sytuowania
zabudowy okresla sig na 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej niz 20 m od osi skrajnego
toru,
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¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza sig roboty budowlane i remonty, nadbudowg,
przebudowe, rozbudowe (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy tej cze$ci istniejace]
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi, a
nieprzekraczalng liniag zabudowy); w przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgl¢dniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) okresla sie zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkéw i dachéw:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej oraz
nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposrdd koloréw: bialego, bezowego, kremowego, zoltego,
brazowego, szarego oraz dachdw sposrdd kolordw: szarego, grafitowego, brazowego, czerwonego,
zielonego; dopuszcza sig stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,
b) dopuszcza sie pokrycie dachdw innych niz plaskie dachéwka ceramiczng lub jej imitacja, materiatami
tradycyjnymi, takimi jak: drewno, blacha ptaska,
¢) w przypadku zastosowania dachow skoénych w zabudowie bliZzniaczej, kolor pokrycia dachu w obu
czedciach budynku bliZzniaczego powinien by¢ jednolity,
d) ustalenia lit. a nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,
e) dopuszcza sie kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora;

4) w zakresie zasad i warunkdéw sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza sig realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog z uwzglednieniem odleglosci od
gazociggdw Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m,
b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzen w gigb terenu dla ominigcia w szczego6lnosci: drzew,
infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,
¢) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw WS blizej niz 1,5 m od granicy terendw
WS,
d) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2
m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi,
e) o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, a
ogrodzenia drewniane muszg by¢ azurowe minimum w 25%, z cokofem petnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,
) na skrzyzowaniach drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ narozne sciecia
linii ogrodzen przebiegajacych wzdtuz tych drég o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m,
g) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem elementéw stupow
i cokoléw),
h) ustalenia lit. d, e i g nie dotycza terenu 29U/P;
5) w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury — jako obiekty matej architektury
dopuszcza sie w szezegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub
obudowy na pojemniki na §mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej;
6) w zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
a) dopuszcza sie szyldy lub napisy na elewac]ji budynku lub na dachu budynku o 1acznej powierzchni
informacyjnej nie przekraczajacej 1/10 powierzchni elewacji, na ktorej lub nad ktdrg sa one
umieszczane, przy czym szyldy lub napisy umieszczane obok siebie na jednej scianie powinny mieé
w zaleznosci od uktadu skoordynowang wysokosé lub szerokosc,
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b) ustala sie wolnostojgce tablice reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i wysokosci do 5 m,
przy czym ich tgczna powierzchnia informacyjna w ramach dzialki budowlanej nie moze przekraczaé 8
m?,

c) na obszarze polozonym w odlegtosci do 50 m od linii rozgraniczajacej terenéw 1KD-GP i 2KD-GP
dopuszcza si¢ wolnostojace tablice reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 18 m? i wysokosci do 12
m, przy czym ich taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekraczac
18 m? oraz dopuszcza sie pylony reklamowe informujace o dzialalnosci prowadzonej na dzialce
budowlanej o powierzchni maksymalnej 16 m? i wysokosci do 12 m,

d) na terenach U/P, U/MN (za wyjatkiem terenéw 1U/MN — 4U/MN) oraz 9U i 10U, z zastrzezeniem lit.
b, dopuszcza sie wolnostojace tablice reklamowe o powierzchni nie wigkszej niz 8 m? i wysokosci do 8
m, przy czym ich lgczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢
16 m? oraz dopuszcza sie pylony reklamowe informujgce o dzialalnosci prowadzonej na dzialce
budowlanej o powierzchni maksymalnej 16 m? i wysokosci do 8 m,

e) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz znakéw informacyjno — plastycznych
w sposdb powodujgcey uciazliwodei dla uzytkownikow sgsiadujacych budynkow.

§ 7. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, ze wszelka dziatalnos$¢ ustugowa, produkcyjna i magazynowa nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy t¢ dzialalnos¢ posiada tytut
prawny oraz nie przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach lub obiektach sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie facznosci publicznej;

3) ustala sie ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach
wickszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia awarii
przemyslowej;

4) zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekéw odpowiednio zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

6) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzagdzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja
oczyszczenia;

7) na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej, w odleglosci do
150 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-GP oraz w odleglosci do 200 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi KD-S, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez realizacje
zabezpieczen umozliwiajgcych osiggniecie w obiektach warto$ci dopuszczalnych poziomu hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) okre$la sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kolowej od drég: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-
D, a takze od drog wewnetrznych pomiedzy skrajng krawedzia jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;
9) na terenach polozonych w zasiegu potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej, w odlegtosci do
70 m od osi skrajnego toru oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ nakaz stosowania rozwiazan
technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach i1 na dziatkach sgsiednich,
zgodnie z przepisami i normami odrgbnymi z zakresu ochrony przed hatasem;

10) przyjmuje si¢ odpowiednie dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajéw terendw, dla
ktérych zostaty one okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) na kazdej dzialce budowlanej ustala sig zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, wartos¢ ktérego okresla si¢ w ustaleniach szczegélowych dla
terenéw w Rozdziale 4;
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12) ustala si¢ zachowanie oznaczonych na rysunku planu symbolem WS odcinkow Kanatu Ozarowskiego
jako otwartych, z dopuszczeniem przykrycia w rejonie mostkow/przepustow;

13) ustala sie, ze skladowanie na zewnatrz budynkéw surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno si¢ odbywaé w sposéb zorganizowany i w
miejscu ostonietym od strony drog i dzialek sgsiednich;

14) ustala sie zachowanie kapliczek i krzyzy przydroznych; dopuszcza si¢ wydzielenie przy kapliczkach
i krzyzach placu o minimalnych wymiarach 1,5 m x 1,5 m oraz nasadzenia towarzyszace, dopuszczajac
przesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég;

15) dopuszczenie zmian uksztattowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;
16) ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu;
17) drzewa i krzewy w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy sytuowaé w odleglosci zgodnej z przepisami
z zakresu transportu kolejowego.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wyznacza si¢ na rysunku planu strefe
ochrony konserwatorskiej ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow terenu podworskiego parku

krajobrazowego zatozonego wokdét dworu, z zachowanymi wzdhuz granic parku nasadzeniami szpalerowymi,
z pojedynczymi drzewami w parku oraz alejg drzew, dla ktérego ustala sig:
1) zachowanie oraz uczytelnienie pozostalosci oryginalnej, historycznej struktury przestrzennej;
2) zapewnienie ochrony komponentéw krajobrazu kulturowego;
3) dopuszczenie nowych obiektéw i wspdtczesnych elementéw zagospodarowania na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegblowych dla terendw.
§ 9. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) oznacza sig na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza, w odleglosci 50 mi 150 m
od granicy cmentarza, w ktérych obowiagzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresu
wymagan dla cmentarzy;
2) ustala sie granice paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktdrych ustala sie zakaz wznoszenia budynkow z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji linii, ustalonych
w przepisach odrebnych, o szerokosci:
a) po 25 m na strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,
b) po 19 m na strone liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
¢) po 5 m na strone liczge od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
3) okresla sie granice stref kontrolowanych woké! gazociaggéw wysokiego cisnienia zgodnie z rysunkiem
planu; w strefie kontrolowanej wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;
4) wokot gléwnego kolektora sanitarnego 400 mm ustala si¢ zachowanie pasa eksploatacyjnego po 3 m
w obie strony od osi kolektora;
5) w pasie terenu w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie mniej niz 20 m od osi
skrajnego toru, uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli i budynkow, okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
6) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie obowigzujg wymagania techniczne dotyczgce budynkéw wynikajgce
7z przepisow odrebnych;
7) na terenach polozonych w zasigegu potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej i kolejowej
zabudowe chroniong nalezy realizowad zgodnie z przepisami i normami odrgbnymi z zakresu ochrony
przed hatasem;
8) wobec rurociggu melioracji wodnych obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

9) roboty ziemne w sasiedztwie obszaru kolejowego musza by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig: .

1) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swdéj przebieg poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastruktur¢ techniczng
z istniejgeych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:
a) komunalnej sieci wodociggowej,
b) sieci kanalizacji,
c) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sig:
a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég,
b) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem polozonym w liniach
rozgraniczajacych drég, w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub
projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
c) dopuszczenie realizacji kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie §ciekéw, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu, do ktdrego lokujacy obiekty posiada tytul prawny,
e) dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy
lub przeniesienia istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang
zabudowg, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu,
f) projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejgce;
i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci
o minimalnej $rednicy 100 mm, z vje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,
b) z uwzglednieniem stref od cmentarza dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z istniejgcych
i realizowanych ujeé¢ wiasnych (studni kopanych lub wierconych) do czasu realizacji sieci oraz do celow
technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych,
¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz odpowiednie parametry;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni
zlokalizowanej w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekéw systemem kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej srednicy 200
mm lub ci$nieniowej o minimalnej $rednicy 100 mm,

¢) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

d) dopuszczenie sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),

f) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, Sciekéw
technologicznych (przemystowych) nie spefniajgcych wymogoéw umozliwiajgcych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikdéw retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej. Dopuszczenie budowy systemdéw magazynowania wody opadowej
na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog w szczegdlnosci
poprzez powierzchniowe odwodnienie pasa drogowego z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych
rozwigzan urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony srodowiska,
z dopuszczeniem zastosowania w razie koniecznosci urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed
zanieczyszczeniami sptywajacymi z drog,

d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog KD-S, KD-G do
zbiornikow retencyjnych,

¢) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do istniejacej i rozbudowywanej
kanalizacji deszczowe]j o minimalnej Srednicy 200 mm,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie
drég,

h) takie ksztaltowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastepowato zalewanie
terendéw sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz
planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV,
z niezbednymi elementami pomocniczymi, z istniejacej w obszarze planu lub planowanych stacji
elektroenergetycznych SN/NN wolno stojgcych [ub wbudowanych, zasilanych zgodnie
z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15kV zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakazuje sie zmiane przebiegu lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV — w przypadku zmiany przebiegu linii nakazuje si¢ ich
prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drog,
¢) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejgcej linii elektroenergetycznej
220 kV, dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV pod warunkiem zachowania obecnej szerokosci pasa
technologicznego wskazanego na rysunku planu, o ktérym mowa w § 9 pkt 2 lit. a,
d) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drégfulic
albo na dziatkach budowlanych pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, jezeli nie bedzie to kolidowalo z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, z warunkiem
zapewnienia dostgpnosci do drogi,
e) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajgcych drég/ulic odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych
wymagane przepisami odlegloscei od innych obiektéw dla linii SN i NN napowietrznych lub kablowych
podziemnych,
f) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu,
odnawialnych Zrédet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energie wiatru) oraz urzadzen kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zasilenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej o minimalnej Srednicy 32 mm, zasilanej
z polozonej poza obszarem planu stacji redukcyjnej o ,,Mory”, do ktérej gaz doprowadzony jest
gazociagiem wysokiego ci$nienia 400 mm,
b) zachowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociagow,
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¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych;
9) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie
linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,
¢) dopuszezenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energia elektryczng, w tym
produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajgcych
energie ze Zzrodel wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego,
geotermalna lub aerotermalng o mocy nie przekraczajgcej 100 kW lub paliwami ekologicznymi w tym
statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) zakaz stosowania odnawialnych Zrddet energii wykorzystujgeych w procesie przetwarzania energie
wiatru,
c¢) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych Zrédet ciepta;
11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow stalych ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie wylgcznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

¢) na catym obszarze planu zakaz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpadéw, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, ustala sig:

1) ukiad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom zewnetrznym, poprzez
nastepujgce drogi publiczne:

a) droga KD-S: droga S8,
b) drogi 1KD-GP i 2KD-GP — ulica Poznanska (nr 92),
c) projektowana droga 2KD-G,
d) droga 3KD-G,
e) drogi 2KD-Z —ul. Szeligowska i 3KD-Z — ul. Sochaczewska,
f) projektowana 1KD-Z,
g) drogi 3KD-L i 4KD-L — ulica Sochaczewska;
2) dostepnoéé i obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace
i projektowane:
a) drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
GP,
b) drogi publiczne klasy gtdéwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G,
¢) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,
d) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,
e) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,
) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
g) drogi nie okreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci, o minimalne;j
szerokosci 8 m,
h) drogi zlokalizowane poza obszarem planu;
3) powiazania droég w obszarze planu poprzez skrzyzowania, wezly, tunele i wiadukty;
- 4) szeroko$¢ terendw drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz uwzglednienia potrzeb oséb niepeinosprawnych w zagospodarowaniu terendw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingow, komunikacji pieszej i rowerowe;j;
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6) budowe i przebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciaglosci dojazdow do
nieruchomosci;

7) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:
a) ustala sig prowadzenie drég dla rowerdw lub pasow ruchu dla rowerdw w liniach rozgraniczajacych
ciggu ulicy 3KD-G oraz dopuszcza sig realizacje dodatkowych drog dla roweréw lub paséw ruchu dla
rowerow w liniach rozgraniczajacych pozostatych drég o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 12 m,
b) dopuszcza sie prowadzenie ciggow pieszo — rowerowych w drogach wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

c) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub obustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub wigkszych niz 10
m;

8) ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dojazdu

pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie zachowanie terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK;

10) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji i okre$la sie¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala sie miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie
(liczone z miejscami w garazach),
- dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
- dla ustug administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla targowisk — 35 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca do
parkowania na stoisko,

- dla zaktadow produkcyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla magazynéw — 20 miejse do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinnoe by¢ ogélnodostgpnych, jako miejsca dla oséb dowozacych dzieci do szkoly,

- dla szkot ponadpodstawowych — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikdéw
jednoczesnie,

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — 30 miejsc do parkowania na 100 tézek, | miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100
Y6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla klubéw i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
- dla stacji obstugi samochoddw — 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
- dla bankdw — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla cmentarzy — 10 miejsc do parkowania na 1 ha,
- dla obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

c¢) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic, co najmnie;j:

Dokument wygenerowano z serwisu ozarowmazowiecki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2022-02-08 10:05:44 przez: Gabriela Grzywacz tel. 731 32 30 strona 47



- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 12. Ustala sig sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajac jej remonty i przebudowg przy zachowaniu pozostatlych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 47. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach obszaru obj¢tego planem tracag moc obowigzujgcg ustalenia
nastepujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych:
1) uchwalg Nr 343/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 listopada 2001 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002 r. Nr 28, poz. 670;
2) uchwatg Nr 153/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 grudnia 2003 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 73, poz. 1813;
3) uchwala Nr 95/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 30 czerwca 2003 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2003 r. Nr 314, poz. 9951;
4) uchwatg Nr 54/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 kwietnia 2003 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2003 r. Nr 203 poz. 5195;
5) uchwalg Nr 60/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 kwietnia 2003 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2003 r. Nr 244, poz. 6435;
6) uchwatg Nr 154/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 grudnia 2003 r. opublikowana
w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004 r. Nr 73, poz. 1814,
7) uchwatg Nr 155/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 2 grudnia 2003 r. opublikowang
w Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego z 2004 r. Nr 73, poz. 1815;
8) uchwatg Nr XXVI1/251/2012 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 pazdziernika 2012 r.
opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2012 r. poz. 7283;
9) uchwalg Nr XL1/395/2013 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzes$nia 2013 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 9772.
§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 49. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Wypis i wyrys zachowuje waznos¢ do 8 lutego 2023 r.

Zalaczniki
- wyrys z planu
Otrzymujg
1. Warszawski Rolno-Spozywcezy
Rynek Hurtowy S.A.
2. ala
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwicrdzonego uchwalg 176/96 z dnia 1996-08-22
Zalacznik do sprawy WGP.6727.1.49.2022.GG, data wydania 2022-02-08
skala 1 : 10000
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Dotyezy dziathi mumer 171  obiybu STIRO Broaiszs, numer 15 2 ubigbu SHRO Bronisze, mumer 1128 2 obrybu SHRO Bromiszs, numer 1/19 2 obrobu SHRO Bronisze, mumer 3/10 2 shrybu SHRO Bronisez, numer 311 2 obrgbu SHRO Bronisae,
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 176/96 z dn. 22.08.1996 r.

OGOLNE

*

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

RPQ

ul

zp

Przepompownie i oczyszczalnie
Sciekow

Tereny komunikacji kotowe;j

Tereny osrodkdw produkcji rolniczo
ogrodniczej

Tereny ustug innych

Zielen parkowa

POZOSTALE OZNACZENIA

Rowy, kanaty do zmiany przebiegu

Granica terenu objtego ochrong
konserwatorsky

Granice stref ochronnych od
obiektéw ustalone w/g odrebnego
trybu

Pojedyncze drzewa - pomniki
przyrody

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 52/07 z dn. 06.03.

OGOLNE

*

/

A

7

Granica planu

Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

KDG

UA

Teren drogi gtéwnej

Teren ustug administracji

Teren zabudowy ustugowej i
mieszkaniowe] wielorodzinnej

KDk

R/U

o: %™ N\

#

KDGP

UH

KDD

Linia wymiarowa

Teren lokalnej oczyszczalni $ciekdw
Tereny komunikacji kotowej
Tereny rynku hurtowego

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Teren stanowiska archeoclogicznego

Granice stref ochronnych od
obiektéw ustalone w/g odrebnego
trybu

Linie elektroenegretyczne wysokich
napiec

Ujecia wody

Legenda

KS

AKDw

&

%

A"
.

&

&/

Nieprzekraczalna linia zabudowy /

Teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego

Teren ustug handlu

Tereny drég dojazdowych

KDL

Tereny komunikacji kotowej

Tereny komunikacji kotowej

Tereny upraw rolnych

Tereny zabudowy produckcyjno-
ustugowej

Aleje, grupy drzew objetych
ochrong konserwatorska

Gazociggi do przebudowy

Linie elektroenergetyczne
wychokich napie¢ dopuszczone do
przebudowy

2007 r.

Obowigzujaca linia zabudowy

Teren Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej EURO- PARK
WISLOSAN

Teren wod powierzchniowych- kanat
Ozarowski

Tereny drég lokalnych
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.|KDZ

MN

UP

Tereny drég zbiorczych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow

POZOSTALE OZNACZENIA

7
S
i
£

Linie zabudowy nieprzekraczalne
dla zabudowy mieszkaniowe]

Zasieg oddzialywania komunikacji
kotowej i kolejowej, korytarze linii
elektroenergetycznych, strefa
gazociggow

Gazociggi wysokiego cisnienia

Linie elektroenergetyczne do
przesuniecia

Strefy ochrony konserwatorskiej-
stanowiska archeologiczne

R

M
v

7
4
4
£

®

Tereny rolnicze

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow

Tereny zmeliorowane

Gazociag sredniego cisnienia

Linie elektroenegetyczne

Obszar wystepowania zaburzen
glacitektonicznych

Pojedyncze drzewa wskazane do
zachowania

Legenda

Tereny uje¢ wody ze stacja
uzdatniania

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej

Aleje drzew- nasadzenia szpalerowe

Gazocigg wysokiego cis$nienia

Linie elektroenergetyczne

Potgczenia drég wewnetrznych z
drogami publicznymi

Stacje elektroenergetyczne
15/0,4kV

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/344/13 z dn. 18.04.2013 r.
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Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
KDD Teren drogi publicznej klasy
dojazdowej

Tereny zabudowy ustugowej- tereny
aktywnosci gospodarczej

POZOSTALE OZNACZENIA

/7| Zasieg oddzialywania linii
/7] energetycznej
Potencjalny zasieg oddziwalywania
od drogi krajowej
A Istniejace stacje transformatorowe

£

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren ustug- istniejgca stacja paliw

Ujecie wody i stacja uzdatniania
wody

Zasieg oddzialywania linii
energetycznej wysokiego napiecia

*/ Linia wymiarowa

'd

e

L]

A
Linie elektoenergetyczne 15kV (&y

Legenda

Tereny zabudowy ustugowej

Istniejacy gazociag wysokiego
cisnienia 400 i gazociag Sredniego
ciénienia 250

Linie energetyczne wysokiego
napiecia

dla planu zatwierdzonego uchwata nr LXI1/638/18 z dn. 04.10.2018 r.

OGOLNE

*

7/

Granica planu

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy /\ Linia wymiarowa
v
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PRZEZNACZENIA TERENU

ZC | Teren cmentarza Teren infrastruktury gazowej
G ; ; Teren obstugi komunikacji
KK | Teren komunikacji kolejowej KS s nthadael
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gtéwnej

Tereny drog publicznych klasy
zbiorczej

Tereny infrastruktury kanalizacyjnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowe]

Granice stref ochrony sanitarnej od
cmentarza

Granica obszaru ograniczonego
uzytkowania dla portu lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie

Granice terenéw zamknietych

Linie energetyczne wysokiego
napiecia 110kV

Rurociag melioracji wodnych

Pojedyncze drzewa do zachowania

AN O2- ,2,;(;22‘4_
%Or;@t

jf)"l/L

o=

e

Dokument wygenerowano z serwisu ozarowmazowiecki.e-mapa net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2022-02-08 10:05:44 przez: Gabriela Grzywacz tel. 731 32 30

strona 4



